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 مقدمة

  المرتبطة  العمراني  التطوير  مشـروعات  من  متصـاعدة  المصـرية، موجة  المدن تشـهد

 بعد  مصـر  في الاانية  المركزية  المدينة  المقدمة  في  تأتي .والاسـتامار التحتية  بالبنية

  توسـع  الرسـمية  المشـروعات  يصـاحب عادة.  الإسـكندرية:  الأولى  السـاحليةو  العاصـمة

ا  والإخلاءات  الملكية  نزع  في   العقارية  القيمة ذات  المناطق   في  القســـرية، خصـــوصـــ 

ة  تبرز.  المرتفعـة ــكلـ ك  من  انطلاقـا  المشـ ا   في  ذلـ ار  غيـ   جـدوى  لمـدى  فعلي  اختبـ

ــات اســ ــيـ ة  نزع  سـ ة  الملكيـ ة  تحقيق   في  العمرانيـ امـة  منفعـ ة  عـ ا)  حقيقيـ ــاديـ  اقتصــ

  المشـاريع بهذه  المتضـررين  المتأثرين  المصـريين، خاصـة  المواطنين  لغالبية(  واجتماعيا

  مال  الحكومي  والتطوير  التنمية  مشاريع لإقامة  الاختيار عليها  يقع  التي  المناطق   في

 . والطرق النقل مشاريع من وغيرها الكباري

د ــرر  يزيـ ل  في  المواطنين  تضـ ابـ ادة  مقـ ــتفـ ــتامرين  اسـ ة  في  المسـ ــاريع  حـالـ   المشــ

ــتامـاريـة، التي ــيص  فيهـا  يعـاد الاسـ ــي  تخصـ   وأحيـاء  منـاطق   وأحيـانـا  والعقـارات  الأراضـ

ــع ظـل في.  ودوليين  محليين  اقتصـــاديين فـاعلين  لصـــال   بـأكملهـا ــتخـدام توسـ   اسـ

  القيمة  ذات  الســاحلية  الأراضــي  تخصــيص لإعادة  كمدخل التحتية البنية  مشــروعات

  وشـرعية  المنتفع، وأحقية  الطر   حول  والاتفاق  الوضـو   غيا  الاسـتامارية، يشـكل

.  المصــريين   بالمواطنين  إضــرارها  حال  في  المشــاريع  هذه  من  المســتامرين  اســتفادة

  الدولة  السياسات، ودور  هذه  من  المستفيد  الطر   طبيعة  حول  تساؤلات  يطر   مما

  واقتصـاديا  اجتماعيا هشـاشـة  الأكار  المواطنين، وبالأخص  وحماية  السـوق  تنظيم بين

ــوق  منطق   مواجهـة  في ــكـاليـة. السـ ــم  هنـا  الإشـ   الـدولـة  أولا، بروز: جزئين  إلى تنقسـ

ــرية ــتامارية، وتراجع  العملية  في  طرفا  بدورها  مؤخرا  المصـ   كحامٍ لعموم  دورها  الاسـ

  السـوق  بمنطق   حتى  لمشـاريعها  والاجتماعية الاقتصـادية  وثانيا، الجدوى.  المواطنين

 . نفسه

 أبو خليج  في  طوسـون، الواقعة  منطقة  حالة الدراسـة  هذه  السـياق، تتناول  هذا  في

  قســم  نطاق  المدينة، ضـــمن  مركز  من  كم 23  نحو بعد  الإســـكندرية، على  شـــرق قير

ــؤالا الورقـة  هـذه تطر . المنتزه   في  الملكيـة  نزع  يحقق   مـدى  أي  إلى:  هو  مركزيـا  سـ

  والعدالة الاقتصـــادية  الجدوى  معايير  ضـــوء  فعلية، في عامة  منفعة طوســـون  حي

 السكن؟  في والحق  الاجتماعية
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ــ  محـددة  ســـاحليـة  لحـالـة نقـديـة قراءة  الورقـة تقـدم ــتخـدم  كي  تكشـ   الـدولـة تُسـ

  الأرض، وإعادة  تخصـيص لإعادة  والمواصـلات   النقل  حركة  تسـهيل  وأولها  عدة  مبررات

  يتناول.  الحضــري  والنســيج  الســكان  اســتقرار على  يؤثر بما  العمراني  المجال  تشــكيل

  إجراء  مجرد وعمرانية، لا  ســياســية  عملية بوصــفها  القســري  الإخلاء  عمليات  التحليل

  التشـريعية، وتأثير  السـكن، والتحولات  في الحق   بين  الورقة تربط .تخطيطي  أو  قانوني

  تســهم  كما  .طوســون  منطقة  واقع  في وســاحلها  بالإســكندرية  العمرانية  التغيرات

العامة"،    المصـلحة"  التنمية، وحدود  بدائل  حول  الحقوقية  المناصـرة  نقاشـات  إثراء  في

 .العمراني القرار اتخاذ في المشاركة في السكان وحق 

 تكشـ   كما".  العامة  المصـلحة"و"  التطوير"  مفاهيم  تحليل  إلى  الورقة  تهد  لذلك

  العمراني  والنسيج  السكان  على  القسري  الإخلاء  ونتائج  المعلنة  الأهدا  بين  الفجوة

ــعى. للمـدينـة ــيـاســـات التنفيـذيـة  الآليـات تتبع إلى  الورقـة  تسـ ــري،    الإخلاء لسـ القسـ

  طوســون حالة  وتتناول.  القرار  اتخاذ  عمليات  من المحليين  الســكان  اســتبعاد  وكيفية

  الأرض  تخصـيص لإعادة  كأدوات التحتية  والبنية  النقل  مشـروعات  لاسـتخدام  كنموذج

 .الاستامار لصال  الساحلية

 المنهجية

  طوسـون  حي  في  المتبعة  السـياسـة الحالة، لتقييم  دراسـة  منهج  على  الدراسـة  تعتمد

 إلى  يهد   دائري، والذي  طريق   لمشــروع  الحالي  التنفيذ  ضــمن  الإســكندرية  بشــرق

  على  الحـالـة تحليـل  في الورقـة تعتمـد.  الجـديـدة  قير  أبو  بمـدينـة المحموديـة  طريق   ربط

ــق   والقرارات  المعلن  التخطيطي  الإطـار ة، والشـ ــب  ومعـايير  القـانوني  الإداريـ اســ   التنـ

 . والضرورة

ــة  تعطي دراســ ة  الـ ة  خلفيـ انونيـ ة  المنظمـة  للقوانين  قـ ة  نزع  لعمليـ ة  الملكيـ   للمنفعـ

ــتامـاريـة  التوجهـات  عن  عمرانيـة  العـامـة، وخلفيـة   مل   مع  التعـاطي  في  للـدولـة  الاسـ

الورقة،   بإشـكالية  المتعلقة  الجوانب  في طوسـون  لمنطقة تاريخية  وخلفية السـكن،

  من  طوســون  تحول  عالتســعينات، م  أوائل  من تبدأ  التي  الزمنية  الفترة  في  خصــوصــا

  لارتفاع  توســع  ســكني  امتداد إلى  المحمودية  ترعة  ردم  زراعي، محل إصــلا   منطقة

 .الآن إلى إسكندرية، ويمتد شرق في البشرية الزيادة معدل

  نموذجا  أوسع، يقدم  عمرانيا  نمطا  يعكس  نوعي  ماال  لأنها  طوسون  حالة  اختيار  يرجع

 والتطوير، بما  التنمية  مشـاريع  في  والاقتصـادية  والإدارية  القانونية  الاعتبارات  لتداخل

ــكـان  حقوق على  تـأثيرات  التـداخـل هـذا ينتج. مصـــال   تضـــار   من عليـه  تنطوي   السـ

 .الدراسة محل للمنطقة والاجتماعي العمراني النسيج تشكيل وإعادة
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  مع  الميدانية  المقابلات  البيانات، تشــمل  جمع  أدوات  من  مجموعة  على البحث  اعتمد

  نزع  قرارات  على  للطعن  المقامة  القضـائية  الدعوى  في  القانوني  الدفاع هيئة أعضـاء

ا1الملكيـة ــعي ـ ل  أبعـاد  لفهم  ، سـ ات  النزاع، وتحلـ ــتراتيجيـ ارنـة  المواجهـة، وذلـك  اسـ   بمقـ

ــابقـة  اليوم  بين  مـا  التغييرات ــم   ، ممـا2008عـام    في  ممـاثـل  نزاع  وســ  بتتبع  يسـ

  الدفاع الهيئة  أعضـاء أحد  تولي  مع سـيما الدراسـة، لا  محل  الفترة  مدار  على  التحولات

  صـحافية  تقارير  اسـتخدام إلى  إضـافة.  آنذاك   السـكان  محاميا  بدوره  المنطقة  عن سـابقا

 .  سنة حوالي قبل  الملكية  نزع  قرار  صدور  منذ  الأهالي  عن  المنقولة  الشهادات  وبعض

 يبلور  ما  للحالة، منها نظريا  تفســـيرا  تقدم  عمرانية  دراســـات إلى أيضـــا البحث  يســـتند

  والذي"  دبي"  بنموذج  مقارنة  الإدارية  والقرارات  المشاريع  لهذه  التنفيذية  الممارسات

 .للمكان والعمرانية والاقتصادية التنموية الجوانب تصور يحكم

  الاقتصادية وطبيعته العمراني السياق

ــهـد ــر تشـ ــعـا، يماـل  عمرانيـا تغيرا  الأخير  العقـد في  مصـ   الرؤيـة  انعكـاســـات  أكار واسـ

  حركة  توضــع حين  حِدة  أشــكالها  أكار  وضــوحا، وأحد  المصــرية للدولة الاقتصــادية

  حركة  إطار  في  دلالة  أكار  التغير هذا  كذلك يصـــب . ســـياقه  في  القســـرية  الإخلاءات

ــكـان  عموم وإحلال  إبـدال ــواء  السـ ــوائيـات"، أو"  تخطيطهـا  المعـاد  بـالمنـاطق   سـ  عشـ

ــارات  في  الواقعـة ــروعـات  مســ ة  مشـ دولـ ا  أنحـاء  بكـافـة  الـ ة، أيـ   نوع  كـان  الجمهوريـ

ات ــروعـ ة  المشـ ة  والطبيعيـ اطق   التخطيطيـ ار  الواقع  للمنـ ا  الاختيـ انـ   وكلمـا.  عليهـ   كـ

 زيـادة  العمرانيـة، قـابلهـا  قيمتهـا  في  أعلى  فيهـا  الملكيـات  نزع  يجري  التي  المنـاطق 

  اسـتامارية عقارية  منافع  في  وتخصـيصـها  توظيفها إعادة  مع جنيها  المحتمل  الأموال

 . الأهمية هذه من الساحل لمدن البحرية الطبيعة تزيد المنطلق  هذا ومن. الطابع

ــب  ة  تصـ دريـ ــكنـ ة  من  المنطق   بهـذا  الاقتصــــادي  الجـذ   بؤر  من  واحـدة  الإسـ احيـ . نـ

  للمشــاريع الرســمية  الاختيارات  ونوع  العامة  الأعمال طبيعة  تقييم إخضــاع ويكشــ 

 طبيعـة  تبـدو  حين ففي. أخرى  نـاحيـة  من  المنطق   هـذا مع  منطقي  اتســـاق  عن  فيهـا

ــميـه  ومـا  الحكوميـة  العـامـة  الأعمـال ــروعـات  الـدولـة  تسـ افرة"  التطوير" مشـ   مع متنـ

  النظر  عند  أوضــ  بشــكل تتكشــ   حقيقتها  فإنالســكان،    وحقوق  المدينة  احتياجات

والرب ،    التغيير  سريعة  الاستخدامات  على  القائمة  الرسمية  الرؤية  هذه  ضوء  في إليها

ــتخدمين  تتطلب  الحال  بطبيعة  والتي ــتهلكين  مسـ   مواطنين من  أكار  للخدمات  مسـ

 . الاستقرار دائمي

 

 

1
أثناء البحث، أجري  حوارات ومقابلة ميدانية مع هيئة الدفاع وعلى رأسها محامي أهالي منطقة طوسون محمد   

وحتى أبريل   2025رمضان، بالإضافة إلى هيام محمدين وماهينور المصري ومحمد فتو ، في الفترة من ديسمبر 

2026 . 
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ا اطق   أمـ ة  المنـ ديـ ا  التقليـ ــكـانهـ دائمين  وسـ انون  الـ ل  الاهتمـام  نقص  من  فيعـ اثـ   الممـ

ــيهم  لا  تطوير  في  بحقوقهم   التي  الأحيــاء  ومرافق   خــدمــات  منهــا، وتحــديــث  يقصـ

  العمرانية  التغيرات بطبيعة تبدأ.  نوا   عدة من  ذلك  على  ماال  الإســكندرية.  يقطنونها

ــية  ذات ــوص ــة من  فيها الســكندرية، بما الخص  بحر  رؤية  وحجب  الشــواط   خصــخص

ة ة  المـدينـ ــاحليـ ــل.  الســ ــر  إلى  وتصــ ات  حصـ دمـ ة  في  الخـ امـ ات  إقـ   للمطـاعم  مجمعـ

ــين  أو  والكافيهات ــل  طرق  تدش ــواء  الجديدة بالمناطق   منها  الحدودية  الأجزاء  تص   س

  ومشــاكل  بالســكان  المكتظة  المدينة أحياء  تبقى  فيما. اقتصــادية  مشــاريع أو  مدن

ة ة  البنيـ اطقهم  التحتيـ ة  غير  لمنـ ــاريع  في  مركزيـ ــمي"  التطوير"  مشــ  أرض  على  الرسـ

  .2الواقع

ــكنـدريين  بالغرق، يعيش  تهـددها لدرجة قوية  بيئيـة  تغيرات  المـدينـة  تواجه  وبينمـا   السـ

.  معهـا   الحكومـة  من العملي  التعـامـل  غيـا   انعكـاس   وكـذلـك  التغيرات  هـذه  انعكـاس 

  في  سـواء  اسـتخدامها  على  القدرة  وتقويض  الأراضـي  وتل   المباني  انهيار  في يظهر

  تراعي لا  عامة  أعمال  نحو  المياه، والميل  وتســر   التربة  ملوحة نتيجة  الزراعة أو  البناء

. ذلك  على  آخر  ماال  الترام  مشــروع يضــر . الخدمية  المشــكلات  وضــع ولا  مصــالحهم

ل  حين  ففي ة  تماـ ــكلـ ات  أبرز  المروري  الاكتظـا   مشـ ة  تحـديـ ا، أزالـ   المـدينـ   خـدميـ

ان  كـان  الترام، والـذي  الحكومـة ــريـ ات  حيوي  شـ ار  من  كبيرة  لفئـ ــن  كبـ   والطلا   السـ

 إزالة  تدلل.  بإزالته  حضريا  المهدرة  القيمة  بخلا . بالمدينة  البسيطة  والفئات  والعمال

ــة  الترام ــخصـ ــواط   وخصـ ــاريع  الشـ   مع  التعامل  في  والميل  الحكومية  النقل  ومشـ

 الرســمية  الرؤية  لطبيعة  واقعية  منها، نماذج  الخروج  نحو  بالمدينة الســكانية  الزيادة

ة  للتطوير اربـ ة  والمقـ ه  الاقتصــــاديـ ا.  لـ ة  ترتيـب  تعكس  كمـ دولـ ا  الـ اتهـ   المتعلقـة  أولويـ

 . للناس  والاقافية والاقتصادية الاجتماعية بالحقوق
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 نزع الملكيــة وإعـــادة تخصيـــص الساحل السكــندري 

 العامة للمصلحة الخاصة الملكية نزع: قانونية خلفية

ــتنـد الحقوق  الخـاص  الـدولي  للعهـد  الـدولي  إلى  لهـا  القـانوني  الإطـار  في  الورقـة  تسـ   بـ

ــادية   الأفراد إزالة" بأنه  القســري  الإخلاء  يعر   والاقافية، والذي  والاجتماعية الاقتص

  القانونية  الحماية  توفير  دون  مؤق  أو  دائم بشـكل  أراضـيهم  أو  منازلهم من الأسـر  أو

ــكـال  من غيرهـا أو ــبـة  الحمـايـة  أشـ   على(  11)  المـادة  في  الـدولي  العهـد ينص  3".المنـاسـ

ــمول ــكن  في  الحق   شـ ــمـان  السـ   للإخلاء  التعرض  الحيـازة، وعـدم  وأمن  الملائم، ضـ

  الهد   مع  ومتسـق   مبرر هو  ما  في  الإخلاءات حالة( 7) التعليق   يحصـر  فيما.  التعسـفي

  الممكنة، والالتزام  البدائل  كافة  استنفاد  ضرورة  على  تحقيقه، وينص  المراد  المشروع

 . المجتمعية بالمشاركة

ــرية  النقض  محكمة  وتعر    أملاكهم من  الأفراد  حرمان" بأنه الملكية  نزع  مبدأ  المصـ

ــتلزام  عنهم  جبرا  العقـارية   على  بالنفع  يعود  عمـل  في  العقـارات هذه  أو  العقـار هذا  لاسـ

 ذلك  يكون أن  على  بالنفع عليهم  يعود  عمل  تحســين  أو  المواطنين  من أكبر  مجموعة

  الخاصة الملكية  نزع  يعد  4".الحرمان  هذا نتيجة أصـابته  التي  الأضـرار عن  تعويض  مقابل

  الخاصـة، وتلتزم  الملكية  صـون مبدأ  هو  الأصـل  أن على  تنص أسـاسـية  لقاعدة  اسـتاناء

  المشـروط الاسـتاناء  هذا غير  في بحمايتها  المصـري  والقانون  الدسـتور  بموجب  الدولة

 . المواطنين لجمهور عام بنفع

ــدر ــة  للملكية  نزع  قانون  أول  صـ   الملكية، ولم  الحقبة  في.  1906 عام( 27)  رقم الخاصـ

انون  يعط ام  (  5)  رقم  القـ ــلطـة1907لعـ ــلطـة  النزع  تقرير  ، سـ ة  للسـ ذيـ   حتى  أو  التنفيـ

  أحقية  عند يتوق   لا  الحالي، الذي  الوضــع  عكس على.  الأخير  للقانون  وفقا  الخديوي

للدولة،   الرســـمية  الجريدة  في  عادة  تنشـــر  بقرارات الملكية  نزع  في  الجمهورية  رئيس

  النزع  قرارات  لاسـتصـدار التنفيذية للسـلطة  الحق  إعطاء  في  الحالي  القانون  توسـع بل

 (. للمتضرر التقاضي حق  كفالة مع) القضاء أو للبرلمان الرجوع دون

 

3
 يمكنك الإطلاع عليه من الرابط التالي:  والاقافية،  والاجتماعية  الاقتصادية الحقوق لجنة (  7) رقم العام التعليق   

https://hrlibrary.umn.edu/arab/GC7.pdf 

 

4
 .19، بند 1037نقض مدني، ص  

 . 9،  ص2007د. عبد الحكم فودة، "نزع الملكية للمنفعة العامة"، دار الألفي القانونية،  

https://hrlibrary.umn.edu/arab/GC7.pdf
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 نزع الملكيــة وإعـــادة تخصيـــص الساحل السكــندري 

.  2008  سـنة  ، والمعدل1990لسـنة  ( 10)  رقم  قانون إلى حاليا  المصـرية  الدولة  تحتكم

الأحرار،    الضـباط  حركة بعد  1954 عام  الصـادر( 577)  رقم سـابقه  إلى  يعود  القانون  هذا

ــببـا  وتعميرهـا الأحيـاء تخطيط  إعـادة  إلى أشـــار والـذي  الخـاصـــة، بمـا  الملكيـة  لنزع  سـ

 المختص، عام  للوزير  النزع حق ( 577)  رقم  قانون  أعطى.  الفترة  تلك طبيعة  مع  يتناسـب

 . ذلك في الجمهورية لرئيس الحق  يعطي( 252) بقانون قرار صدر 1960

ــابقـه  عن(  10)  رقم  القـانون  يختل   لم   عر   بنود  8  حـدد:  الأولى.  نقطتين  في  إلا  ســ

ــبق  مـا  هو الاـاني  والاختلا . العـامـة  المنفعـة أعمـال  طبيعـة  فيهم ــرنـا  سـ   من  لـه وأشـ

  هكذا.  العامة  المنفعة  ضـمن يراها  أعمال أي إضـافة  في  الوزراء  لمجلس الحق  إعطاء

ــع ــند  الأطرا   العامة، وفي  المنفعة  أعمال  هي  فيما  القانون  توسـ   إقرار إليهم  المسـ

 . النزع

  نفعا  الدولة  تقرها  ومشـاريع  أعمال  في  الأهالي لصـال   الحكم  سـوابق   من  الرغم  وعلى

  المسـتوى  على أنه  الإخلاء، إلا  وق   النفع، موجبا  هذا  بنفي  القضـاء يحكم عاما، حيث

  الأمن  قوة فيه  للسـكان، وتسـتخدم  القسـري  والإخلاء  الفعلي  النزع  التنفيذي، يسـتمر

  المطعون  الحـالات  في  نهـائي  لحكم  انتظـار  الأهـالي، ودون  قبـل  من  اعتراض  أي  لمنع

ا د  تكون  والتي  عليهـ ام  النظر  قيـ ــاء  أمـ ا  5.القضــ انون  تغير  أتـ   فيمـ   معززة  الأخيرة  القـ

 . الممارسة لهذه

ــبتمبر  وفي  2018  عامي  تعديلات  في   6العامة  للمنفعة  الملكية  نزع  لقانون  2020 سـ

  الزمني  المدى  إطالة  تعطي.  ســـنوات  ثلاث  إلى ســـنتين  من  النزع  قرار  صـــلاحية  زادت

  خاصـة ملكيات  نزع  تتضـمن  التي  مشـروعاتها  في  الرسـمية  للسـلطات  تنفيذي  تيسـير

ــكـان  وإخلاءات ــبقهـا ومـا  2020  تعـديلات  عن بـالمقـابـل، غـابـ . للسـ  ، أي2018في    سـ

ــكان لتمكين  امتيازات ــاركة  حقهم  من  السـ   إلزام أي أو  القرار اتخاذ  عملية  في  بالمشـ

ــلطـة ــررين  تظلم حـال في  النهـائي  الحكم حتى  أعمـالهـا  تنفيـذ  بوق   للسـ   من المتضـ

 . والإخلاء النزع قرارات

 

5
 . 42ص  الإخلاء القسري" "تقرير بعنوان المصري لحقوق السكن، المركز  

6
، يمكنك  2021"، منشور بتاريخ مايو  2020مرصد العمران، تقرير بعنوان "تعديلات قانون نزع الملكية للمنفعة العامة   

 الإطلاع عليه من الرابط التالي: 

https://marsadomran.info/2021/05/2188/ 

 

https://marsadomran.info/2021/05/2188/
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  القانونية التغييرات تحليل

ــرع  المقررة  التعــديلات   المتعلقــة  التعــديلات  تلــك  حتى  برمتهــا  العمليــة  هــذه  تسـ

 قيمة  عن ٪ إضـــافية20الســـلطة    دفع  2018  في  التعديل  اشـــترط إذ.  بالتعويضـــات

  نســـخته  في  القانون  ألزمها  للســـكان، كما  معنويا  تعويضـــا لتكون  المحتســـبة  العقار

ــخـة  بتعليق   المعـدلـة   ملكيتـه، وألغى  نزع  المراد  العقـار  على  الملكيـة  نزع  قرار   من  نسـ

 .7  التحسين مقابل خاصة العقار على مستحقة رسوم أي خصم شرط

 يشترط  يكن لم  النزع ، والتي  عملية  عدالة  تحسين  من  التغيير  هذا يبديه  مما  وبالرغم 

  عامل  التعديل هذا  تصـميم  كان عمليا  ذلك، لكن قبل فيها  التعويض  أسـبقية  القانون

  ، ليرتفعالأعمال أنشــطة  ممارســة  على  الحكومية  الســلطات  قدرة من  زاد  مســاعد

ــر ارســــة  مؤشـ الي  الممـ التـ د  وبـ ــتفيـ امج  من  تسـ ك  الفني  الـدعم  برنـ   في  الـدولي  للبنـ

  صـحي  صـر  من  الخدمية  والمرافق   والإسـكان  النقل  بقطاعات  الحكومية  المشـاريع

  والإخلاء الملكية  لنزع  الحكومات  حجة  نفســـها  هي  تكون  ، والتي8إلخ  الشـــر   ومياه

ــري ــتكمال.  القسـ ــرع الخط لهذا  المنطقي  الاسـ والإخلاء،   الملكية  نزع  باتجاه  المسـ

  الاحتياج  تقليل  يمكنها  تغييرات  أي  من  تعاقبها  على  التعديلات غيا   باســتمرار يكون

  مشـــاريع  تنفيذ  ســـرعة من  إجمالا يحد  مما  غيرها  الأســـاس، أو  من  الملكيات  نزع إلى

 .السكان لصال ( الرسمي الوص  بحسب) العمراني التطوير

 

7
التحسين: يقصد به الرسم المقرر على العقار نتيجة ارتفاع قيمته العقارية بعد أعمال عامة حكومية من شق طرق أو   

 بناء كوبري وخلافه. 

 

8
مذكرة سياساتية حول الاستملاك العام للأراضي والإصلاحات المؤسسية: تطبيق مبادئ نزع   -البنك الدولي، "مصر   

 ، يمكنك الإطلاع عليه من الرابط التالي: 2017الملكية للمنفعة العامة" )واشنطن العاصمة: البنك الدولي، يونيو  

http://documents.worldbank.org/curated/en/330071507119993972/Egypt-Policy-note-on-public-land-

acquisition-and-institutional-reforms-application-of-eminent-domain-principles 

 

https://arabic.doingbusiness.org/ar/doingbusiness
https://arabic.doingbusiness.org/ar/doingbusiness
https://arabic.doingbusiness.org/ar/doingbusiness
https://arabic.doingbusiness.org/ar/doingbusiness
https://arabic.doingbusiness.org/ar/doingbusiness
https://arabic.doingbusiness.org/ar/doingbusiness
https://arabic.doingbusiness.org/ar/doingbusiness
https://arabic.doingbusiness.org/ar/doingbusiness
https://arabic.doingbusiness.org/ar/doingbusiness
http://documents.worldbank.org/curated/en/330071507119993972/Egypt-Policy-note-on-public-land-acquisition-and-institutional-reforms-application-of-eminent-domain-principles
http://documents.worldbank.org/curated/en/330071507119993972/Egypt-Policy-note-on-public-land-acquisition-and-institutional-reforms-application-of-eminent-domain-principles
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ة، يوثق   نزع  قـانون   بخلا  ــد  الملكيـ ك  العمران  مرصــ ا   كـذلـ ات  غيـ ــينـ   الإطـار  تحسـ

ــريعي ــميم  في  المجتمعيـة  والمشـــاركـة للحيـازة  الحـاكم  التشـ   مشـــاريع  وتنفيـذ  تصـ

ــيـاســــات9العمرانيـة  التنميـة   ومشــــاريع  العمراني   للتطوير  الحـاكمـة  والقوانين ، والسـ

ل ــين  والمرافق   التنقـ ات  تحسـ ة  آليـ ــاركـ ة  المشــ ا، لأن  المجتمعيـ ــري  الكود  بهـ   المصـ

التفصــيلي،    التصــميم  مرحلة  في  المجتمعية  المشــاركة  فقط  يقتر   الطرق  لتصــميم

 إلي  بالإضـــافة.  للتصـــميم الأولية  المرحلة  في  به، خاصـــة  بالمشـــاركة  إلزام  يوجد ولا

ــين   العمرانيـة المخططـات عمـل  في وتطبيقهـا  البنـاء بقـانون المشــــاركـة مواد  تحسـ

 10(.14 المادة)

 

 

 

 

 

 

 

 

 

9
، يمكنك  2021"، منشور بتاريخ مايو  2020مرصد العمران، تقرير بعنوان "تعديلات قانون نزع الملكية للمنفعة العامة    

 الإطلاع عليه من الرابط التالي: 

https://marsadomran.info/2021/05/2188/ 

 

10
الجزء الأول:   – وزارة الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية، الكود المصري لأعمال الطرق الحضرية والخلوية  

 يمكنك الإطلاع عليه من الرابط التالي:، 1998الدراسات الأولية للطرق، 

  

https://drive.google.com/file/d/0BwTqC1X60rp0eW5ncDYwLXJWVUU/view 

 

 

https://marsadomran.info/2021/05/2188/
https://drive.google.com/file/d/0BwTqC1X60rp0eW5ncDYwLXJWVUU/view
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ــتور  يوجـب ــكن في والحق   الخـاصـــة  الممتلكـات حمـايـة  الـدسـ   إخلاءات  أي ضـــد السـ

ة ــريـ ــري، وعـدم  الإخلاء  حظر  على(  63)  المـادة  في  ينص  إذ.  قسـ ــقوطـه  القسـ   سـ

 يمكن   لما  ضمان  يوجد وتعديلاته، لا  الملكية  نزع  قانون  مستوى  على لكن. 11بالتقادم

ــريـا اعتبـاره ــتراط  لغيـا   ذلـك يرجع. بـالفعـل  إخلاء  قسـ ــكـان  موافقـة  اشـ   نزع  على  السـ

امـة  المنفعـة  مشــــاريع  في  ملكيتهم د.  العـ ا   إلى  الأمر  يمتـ ا  غيـ ــمن  مـ  يظـل  أن  يضـ

 باتخاذ التنفيذية  للســلطات  الســما   ظل  في  العامة، خصــوصــا  للمنفعة  رهن  الانتزاع

ا  النزع  قرارات امـة  منفعـة  هي  تراه  فيمـ ة  هـذه.  عـ الا  الأخيرة، تحمـل  الجزئيـ ــكـ  بحـد  إشـ

  للمنفعة  مشــاريع  إقرار  صــلاحية  القانون  يعطيها التي  التنفيذية  الســلطة  ذاتها، لأن

ة امـ ا  هي  تكون  العـ ذي  الحكم  ذاتهـ ــم، الـ ة  ينتزع  والخصـ   في.  المواطنين  من  الملكيـ

ــكــان  وهو  الآخر  للطر   القــانون  يعطي  لا  حين ــة  نزع  رفض  في  الحق   السـ  الملكي

ــتوري  النص  يترجم أن  بالقانون  العدالة، يفترض مبدأ  من  انطلاقا لذلك.  والإخلاء   الدس

  الأقل  على المعادلة، أو  هذه  في  الأضــع   الطر  ثانيا، لأنهم  للســكان  ينحاز  أولا، وأن

 .التنفيذية السلطة مع لهم القانوني القوى ميزان بين يساوي

 

 

 

 

 

 

 

11
  لا جريمة  ذلك وأشكاله، ومخالفة  صوره  بجميع للمواطنين التعسفي القسري  التهجير يحظر( "63) المادة نص 

 يمكنك الإطلاع عليه من الرابط التالي:بالتقادم"،  تسقط

-https://www.presidency.eg/media/46122/%D8%AF%D8%B3%D8%AA%D9%88%D8%B1

-%D9%85%D8%B5%D8%B1-%D8%AC%D9%85%D9%87%D9%88%D8%B1%D9%8A%D8%A9

2019.pdf-D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A8%D9%8A%D8%A9% 

 

https://www.presidency.eg/media/46122/%D8%AF%D8%B3%D8%AA%D9%88%D8%B1-%D8%AC%D9%85%D9%87%D9%88%D8%B1%D9%8A%D8%A9-%D9%85%D8%B5%D8%B1-%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A8%D9%8A%D8%A9-2019.pdf
https://www.presidency.eg/media/46122/%D8%AF%D8%B3%D8%AA%D9%88%D8%B1-%D8%AC%D9%85%D9%87%D9%88%D8%B1%D9%8A%D8%A9-%D9%85%D8%B5%D8%B1-%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A8%D9%8A%D8%A9-2019.pdf
https://www.presidency.eg/media/46122/%D8%AF%D8%B3%D8%AA%D9%88%D8%B1-%D8%AC%D9%85%D9%87%D9%88%D8%B1%D9%8A%D8%A9-%D9%85%D8%B5%D8%B1-%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A8%D9%8A%D8%A9-2019.pdf
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 والحقوق الجدوى تقييم  مؤشرات

 بمخالفة  الدراسـة  محل الحالة  في  الحقوقية الإشـكاليات  السـابقة، تبرز الأطر  على بناء

ــكـل  التـاليـة، والتي  المفـاهيم مجموعـة ــرات  تشـ   مـدى  الورقـة  تقيس.  القيـاس  مؤشـ

 :الآتي الانتهاكات، بناء  على حضور/وغيا  عدمه من العامة الجدوى تحقق 

 الحق في السكن والجدوى الاجتماعية

ــمن ــكن  في  الحق   يتضـ د  السـ ايير  من  العـديـ ا  المعـ ا  أمن  الحقوقيـة، ومنهـ ازة، بمـ  الحيـ

 إلا حق   وجه  دون  منهم  نزعها يجوز  ممتلكاتهم، ولا  في  الســكان حق   ويضــمن  يصــون

  الاجتماعية  بالجدوى أخل   عنها، وإلا بديل  وجود  عموميتها، وعدم  يشــترط  لمصــلحة

 .للسكان

 معايير التناسب والضرورة

  يقوم مشـكلة  بوجود  ماب  عام  لنفع  وتحقيقه  المشـروع  وملاءمة أهمية إلى  تشـير

  ســـواء  تكاليفه  كافة  في  المشـــروع  يتناســـب أن  ضـــرورة  بحلها، مع  العام  المشـــروع

ــلحـة  مع  المعنوية  أو المـادية ــر ولا  الاجتمـاعيـة  العـامة  المصـ  مادي  هو ما  على  يقتصـ

ــمن.  فقط  وربحي ــب  معايير  تتضـ ــرورة   التناسـ   تحقيق  أي التكالي   كفاءة مبدأ  والضـ

 . تكلفة بأقل كفاءة أعلى

 الجدوى الاقتصادية العامة مقابل النفع الخاص 

  عمومية  المصـلحة لصـال   الخاصـة الملكية  نزع  حالات  في  الاقتصـادية  الجدوى  ترتبط

  على جهة  أو لفرد شــخصــية  اســتفادة أو  خاصــة  فئة  انتفاع  ينفي  المصــلحة، بما  هذه

  العامة  للمصـلحة  المشـروع  تغليب مدى  كذلك  المؤشـر  هذا  يقيسو  .العامة  حسـا 

  ربحي، يُركز  عمراني  نموذج  وفق   المدينة  إنتاج خاص، يعيد  نفع  من  يحققه بما  مقارنة

ــادية  العوائد  تعظيم  على ــتامرين الاقتصـ ــا   على  للمسـ ــتقرار  حسـ   الاجتماعي  الاسـ

  في.  اســتاماري  نموذج  إلى  المدينة  تحويل  على  الاعتماد  ويفحص.  الســكان  وحقوق

ــية  تجاهل  مقابل ــوص ــياق  خص ــكان، وتحقيقه  واحتياجات  المحلي  الس ــال   الس   لمص

 .العامة المنفعة حسا  على استامارية
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 الحالة عرض

طوسون موقع

 قير أبي خليج وتاريخ 

  الإسـكندرية  شـرقي الإسـكندرية، وبالتحديد  بمحافظة قير أبو خليج  في  المنطقة  تقع

 عـاليـة  أثريـة  بقيمـة  الســـاحلي  الخليج يتميز.  مركزهـا عن متر كيلو  23  حوالي بعـد على

.  هرقليون  اسـم  تحمل  قديمة  رومانية  مدينة بقايا  لوجود  نظرا  تاريخي  الأول: لسـببين

اني ــر  يعود  والاـ ــهـد  الحـديـث، والـذي  للعصـ ــفن  غرق  شـ ة  سـ ا  بحريـ اء  فيهـ ارك   أثنـ   معـ

ــكريـة ابليون  حرو   منهـا  عسـ ــون  عمر  الأمير  أعـاد  1859  عـام  في.  نـ   اكتشــــا   طوسـ

ــر  قيمتهـا  وزادت  المنطقـة ة  مواقع  عـدة  بحصـ ه  في 12.هـامـة  أثريـ ابـ اريخ كتـ  خليج  تـ

ــكنـدريـة ــير  وترعـة القـديم  الإسـ ــون  عمر المحموديـة، يشـ   النيل نهر  فرع أن إلى  طوسـ

  التي  الوراق  جزيرة من  طوســون، ويبدأ  منطقة قير، حيث أبي  إلى يصــل  ، كان13ديمالق

دهـا  يتكون ــال  نقطـة  عنـ د  الكـانوبي   الفرع  عن  البيلوزي  الفرع  انفصــ  أبي  إلى  الممتـ

 14".قير

 

 

 

 

 

12
 موقع وزارة السياحة المصرية، خليج أبي قير، يمكنك الإطلاع من الرابط التالي:  

bay/-qir-monuments/abu-https://egymonuments.gov.eg/ar/sunken 

 

13
 ، 2012هنداوي    مؤسسة  نسخة1942، المحمودية"،  وترعة القديم  الإسكندرية خليج تاريخالأمير عمر طوسون، " 

 يمكنك الإطلاع من الرابط التالي:، 11ص 

https://www.hindawi.org/books/57909080/ 

 

14
 وهو كانوبي أحد أفرع النيل السابعة والذي قال عنه أرسطو أنه الوحيد الطبيعي"، الاقتباس من المصدر نفسه.  "

 

 

https://www.google.com/maps/@31.3283215,30.0735837,16.25z?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MTIwOS4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/@31.3283215,30.0735837,16.25z?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MTIwOS4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/@31.3283215,30.0735837,16.25z?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MTIwOS4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://egymonuments.gov.eg/ar/sunken-monuments/abu-qir-bay/
https://www.hindawi.org/books/57909080/
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السكان  ووضع المنطقة تطور

 

.  الرمل   منطقة  من  الشـرقي  الجنوبي  الجزء  ليشـمل  11المنتزه،  قسـم  ، أُنشـ 1955عام 

ك، تطورت ذلـ ة  لـ اطق   ونتيجـ ة  المنـ ــريـ ة  إلى  الحضـ ا :  أقســــام  ثلاثـ ــرق، والرمـل،    بـ شـ

  -المنتزه   ومنها)  الشــرقية الأقســام ســكان نســبة  ، زادت15التســعينات  في  12.والمنتزه

  بارتفاع  الفترة، مدعومة هذه بنهاية  الســكان  عموم  من%  65 إلى( طوســون  منطقة

  مســاحات  على  لاحتوائه%  26 إلى%  13  من  المنتزه  قســم  ســكان نســبة  في  ملحو 

  والســيا   الدائمين  للســكان  المطورة، وجذبه  وغير  الزراعية  الأراضــي  من شــاســعة

ــميين ا.  الموسـ داد  وفقـ ام    لتعـ إن2017عـ دات  من%  32  ، فـ ة  الوحـ ــكـانيـ ل  السـ   لكـامـ

 ذلك  منذ.  الدراســة  محل  المنطقة حيث  2و 1  المنتزه  قســمي  في  تتركز  الإســكندرية

ــهـدت  الحين، ــون منطقـة  شـ ــكني التعمير  طوسـ   الأصـــل في  كـانـ   أراض  على  السـ

الأراضـي،    هذه طوسـون  أهالي  اشـترى.  المحمودية  ترعة ردم  بعد بارت  زراعية  منطقة

  شــهدت  الألفينات، والتي  منذ  تباعا  الزراعي  الإصــلا  هيئة  مع ملكيتهم  وضــع  وقننوا

 2008.16 عام المنطقة على آخر نزاعا

 

 

 

 

 

 

 

15
"، مرصد العمران،  2024  – 1947مس  خرائط الإسكندرية: الانفجار العمراني الحديث دينا المزاحي، إحصاء بعنوان "  

 يمكنك الإطلاع من الرابط التالي: ، 2025نوفمبر  19

https://marsadomran.info/2025/11/4027/  

 

16
جندي يستكملون إزالة منطقة »طوسون« بالإسكندرية..   2000محمد يحيى ونبيل أبو شال، خبر بعنوان " 

 يمكنك الإطلاع من الرابط التالي: ، 2008مايو    20 و»الشعب« يرفض استجوا  السادات"، موقع المصري اليوم،

https://www.almasryalyoum.com/news/details/1952919  

 

https://marsadomran.info/2025/11/4027/
https://www.almasryalyoum.com/news/details/1952919
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 نزع الملكيــة وإعـــادة تخصيـــص الساحل السكــندري 

 ــ طوسـون  منطقة سـكان عدد  وقتها، قدر ،  17المنطقة   في  يعيشـون أسـرة  آلا  4بـــ

ــنحو  ملكياتهم  الإزالة  قرار  حصر ا، بحسب 227  ب .  آنذاك   للأهالي صحافية  تصريحات  عقار 

 مالية  ومبالغ  رسـوم  إلى ومقايسـات، بالإضـافة للتصـال   ومبالغ  ضـرائب  السـكان  دفع

ــولهـا  المنطقـة  في  المرافق   لتوفير ازلهم  إلى  ووصـ   أهـالي  محـامي  أكـده  مـا  وهو.  منـ

 والمرافق، وســبق  التصــال   كاملة  المنطقة إن  بالقول  أيضــا  رمضــان  محمد  طوســون

 .18الرسمي وضعها وقنن

 عدد  كذلك  زاد.  اســـتقرار  بالمنطقة الخدمية  المرافق   وضـــع  عاما، زاد 15  من  أكار بعد

ــكـان  هؤلاء ــمـة 6000  بحوالي  الآن  ليقـدر  السـ ــملهم  260  يقطنون.  نسـ   منزلا، تشـ

 . 19مسـاجد وكنيسـة في ذات المربع السـكني 4نزع الملكية، والتي تضـم أيضـا   قرارات

كما شــمل نزع الملكية مجموعة من الأراضــي الزراعية. بحســب مذكرة هيئة الدفاع  

ــيل زراعية. يؤدي القرار إلى  عن الأهالي، هذه الأراضـــي مزروعة بالفعل، وتنتج محاصـ

  .20الحضري الذي تتواجد فيه منطقة طوسون  بالمحيط تقليص المساحة المزروعة  

 

 

 

 

17
 المصدر السابق نفسه  

 

18
بيسان كسا ، تقرير بعنوان "»خطة تطوير«.. طريق جديد يهدد بإزالة مناطق سكنية في »طوسون« بالإسكندرية"،   

 ، يمكنك الإطلاع من الرابط التالي:2025أغسطس  27موقع مدى مصر، 

https://www.madamasr.com/2025/08/27/news/%D8%B3%D9%8A%D8%A7%D8%B3%D8%A9/38

1531/ 

 

19
نوفمبر    16، الأحد ليلى العبد، تقرير بعنوان "أهالي طوسون يطعنون لوق  قرار نزع ملكية منازلهم"، موقع المنصة 

 يمكنك الإطلاع عليه من الرابط التالي: ،  2025

https://manassa.news/news/28469  

 

20
 . 4، ص 2025مرافعة قانونية، هيئة الدفاع عن أهالي طوسون،  

https://www.madamasr.com/2025/08/27/news/%D8%B3%D9%8A%D8%A7%D8%B3%D8%A9/381531/
https://www.madamasr.com/2025/08/27/news/%D8%B3%D9%8A%D8%A7%D8%B3%D8%A9/381531/
https://manassa.news/news/28469
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 نزع الملكيــة وإعـــادة تخصيـــص الساحل السكــندري 

 طوسون" تطوير"لـ  الإدارية  القرارات تسلسل

 قير أبو  مدينة  إنجاز على  العمل بسـرعة  السـيسـي  الفتا   عبد  الرئيس  ، وجه2022في  

  التنمية نهج عن  الرسـمي  الإعلام  في  المقارنات اسـتدعي .  21الصـناعية  بجزرها  الجديدة

  في جـديـد لاقتصـــاد"  النـاج   المعمـاري  الماـال" دبي، بـاعتبـارهـا  القـاهرة  بـه  تجـاري  التي

 . مصر مال عريق  وتاريخ تراث  صاحبة لدول بالنسبة العربية، حتى المنطقة كامل

ــتراتيجي  المخطط  يبرر ــكنـدريـة   لمـدينـة العـام الاسـ   الملكيـة  نزع  ، عمليـات2032الاسـ

 أحياء  نطاق  في  مناطق   8  ضمن  طوسون أن سكانها، بحجة  وإخلاء  طوسون  بمنطقة

  توفير" إنه قال   ما  لأجل تخطيطها  المحافظة  ووسـط، تعيد  وشـرق  وثان  أول  المنتزه

ــ   من  المنـاطق   واحتيـاجات  العـامة  الخـدمات   كفـاءة  ورفع  المرافق   وإدخال  الطرق  رصـ

  .22"المواطنين حياة جودة تحسين بهد  التحتية البنية

  بـالفعـل  تتمتع  الـدراســـة  محـل  المنطقـة  أن  يتجـاهـل  هنـا المخطط خطـا   أن غير

  التحســين" طبيعة  حول  تســاؤلات  يطر  ومســتقرة، ما  قائمة  مرافق  بشــبكة

 .المقصود" والتطوير

 

 

21
الإطلاع عليه من  يمكنك ، 2022ديسمبر   5"، الهيئة العامة للاستعلامات،  2022تقرير بعنوان "الأداء الرئاسي نوفمبر   

 الرابط التالي:   

-https://sis.gov.eg/ar/%D8%A5%D8%B5%D8%AF%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA

%D8%A7%D9%84%D9%87%D9%8A%D8%A6%D8%A9/%D8%A7%D9%84%D9%86%D8%B4%D8%

-%D8%A7%D9%84%D8%B1%D8%A6%D8%A7%D8%B3%D9%8A-7%D8%B7A

D8%A7%D9%84%D8%B4%D9%87%D8%B1%D9%8A/%D8%A7%D9%84%D8%A3%D8%AF%D8%A%

-%D8%A7%D9%84%D8%B1%D8%A6%D8%A7%D8%B3%D9%8A-7%D8%A1

2022/-D9%86%D9%88%D9%81%D9%85%D8%A8%D8%B1% 

 

22
  محافظة الإسكندرية: إعداد المخططات التفصيلية لبعض مناطق »إعادة التخطيط" موقع أخبار اليوم،خبر بعنوان " 

الإطلاع عليه من الرابط التالي:   يمكنك ، 2025يناير   15

https://akhbarelyom.com/news/newdetails/4532379/1/%D9%85%D8%AD%D8%A7%D9%81%D8%

-B8%D8%A9

-D8%A7%D9%84%D8%A5%D8%B3%D9%83%D9%86%D8%AF%D8%B1%D9%8A%D8%A9%

-D8%A5%D8%B9%D8%AF%D8%A7%D8%AF%

-D8%A7%D9%84%D9%85%D8%AE%D8%B7%D8%B7%D8%A7%D8%AA%

D8%A7%D9%84%D8%AA%D9%81%D8%B5%D9%8A%D9%84% 

 

https://sis.gov.eg/ar/%D8%A5%D8%B5%D8%AF%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA-%D8%A7%D9%84%D9%87%D9%8A%D8%A6%D8%A9/%D8%A7%D9%84%D9%86%D8%B4%D8%A7%D8%B7-%D8%A7%D9%84%D8%B1%D8%A6%D8%A7%D8%B3%D9%8A-%D8%A7%D9%84%D8%B4%D9%87%D8%B1%D9%8A/%D8%A7%D9%84%D8%A3%D8%AF%D8%A7%D8%A1-%D8%A7%D9%84%D8%B1%D8%A6%D8%A7%D8%B3%D9%8A-%D9%86%D9%88%D9%81%D9%85%D8%A8%D8%B1-2022/
https://sis.gov.eg/ar/%D8%A5%D8%B5%D8%AF%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA-%D8%A7%D9%84%D9%87%D9%8A%D8%A6%D8%A9/%D8%A7%D9%84%D9%86%D8%B4%D8%A7%D8%B7-%D8%A7%D9%84%D8%B1%D8%A6%D8%A7%D8%B3%D9%8A-%D8%A7%D9%84%D8%B4%D9%87%D8%B1%D9%8A/%D8%A7%D9%84%D8%A3%D8%AF%D8%A7%D8%A1-%D8%A7%D9%84%D8%B1%D8%A6%D8%A7%D8%B3%D9%8A-%D9%86%D9%88%D9%81%D9%85%D8%A8%D8%B1-2022/
https://sis.gov.eg/ar/%D8%A5%D8%B5%D8%AF%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA-%D8%A7%D9%84%D9%87%D9%8A%D8%A6%D8%A9/%D8%A7%D9%84%D9%86%D8%B4%D8%A7%D8%B7-%D8%A7%D9%84%D8%B1%D8%A6%D8%A7%D8%B3%D9%8A-%D8%A7%D9%84%D8%B4%D9%87%D8%B1%D9%8A/%D8%A7%D9%84%D8%A3%D8%AF%D8%A7%D8%A1-%D8%A7%D9%84%D8%B1%D8%A6%D8%A7%D8%B3%D9%8A-%D9%86%D9%88%D9%81%D9%85%D8%A8%D8%B1-2022/
https://sis.gov.eg/ar/%D8%A5%D8%B5%D8%AF%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA-%D8%A7%D9%84%D9%87%D9%8A%D8%A6%D8%A9/%D8%A7%D9%84%D9%86%D8%B4%D8%A7%D8%B7-%D8%A7%D9%84%D8%B1%D8%A6%D8%A7%D8%B3%D9%8A-%D8%A7%D9%84%D8%B4%D9%87%D8%B1%D9%8A/%D8%A7%D9%84%D8%A3%D8%AF%D8%A7%D8%A1-%D8%A7%D9%84%D8%B1%D8%A6%D8%A7%D8%B3%D9%8A-%D9%86%D9%88%D9%81%D9%85%D8%A8%D8%B1-2022/
https://sis.gov.eg/ar/%D8%A5%D8%B5%D8%AF%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA-%D8%A7%D9%84%D9%87%D9%8A%D8%A6%D8%A9/%D8%A7%D9%84%D9%86%D8%B4%D8%A7%D8%B7-%D8%A7%D9%84%D8%B1%D8%A6%D8%A7%D8%B3%D9%8A-%D8%A7%D9%84%D8%B4%D9%87%D8%B1%D9%8A/%D8%A7%D9%84%D8%A3%D8%AF%D8%A7%D8%A1-%D8%A7%D9%84%D8%B1%D8%A6%D8%A7%D8%B3%D9%8A-%D9%86%D9%88%D9%81%D9%85%D8%A8%D8%B1-2022/
https://sis.gov.eg/ar/%D8%A5%D8%B5%D8%AF%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA-%D8%A7%D9%84%D9%87%D9%8A%D8%A6%D8%A9/%D8%A7%D9%84%D9%86%D8%B4%D8%A7%D8%B7-%D8%A7%D9%84%D8%B1%D8%A6%D8%A7%D8%B3%D9%8A-%D8%A7%D9%84%D8%B4%D9%87%D8%B1%D9%8A/%D8%A7%D9%84%D8%A3%D8%AF%D8%A7%D8%A1-%D8%A7%D9%84%D8%B1%D8%A6%D8%A7%D8%B3%D9%8A-%D9%86%D9%88%D9%81%D9%85%D8%A8%D8%B1-2022/
https://akhbarelyom.com/news/newdetails/4532379/1/%D9%85%D8%AD%D8%A7%D9%81%D8%B8%D8%A9-%D8%A7%D9%84%D8%A5%D8%B3%D9%83%D9%86%D8%AF%D8%B1%D9%8A%D8%A9-%D8%A5%D8%B9%D8%AF%D8%A7%D8%AF-%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%AE%D8%B7%D8%B7%D8%A7%D8%AA-%D8%A7%D9%84%D8%AA%D9%81%D8%B5%D9%8A%D9%84
https://akhbarelyom.com/news/newdetails/4532379/1/%D9%85%D8%AD%D8%A7%D9%81%D8%B8%D8%A9-%D8%A7%D9%84%D8%A5%D8%B3%D9%83%D9%86%D8%AF%D8%B1%D9%8A%D8%A9-%D8%A5%D8%B9%D8%AF%D8%A7%D8%AF-%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%AE%D8%B7%D8%B7%D8%A7%D8%AA-%D8%A7%D9%84%D8%AA%D9%81%D8%B5%D9%8A%D9%84
https://akhbarelyom.com/news/newdetails/4532379/1/%D9%85%D8%AD%D8%A7%D9%81%D8%B8%D8%A9-%D8%A7%D9%84%D8%A5%D8%B3%D9%83%D9%86%D8%AF%D8%B1%D9%8A%D8%A9-%D8%A5%D8%B9%D8%AF%D8%A7%D8%AF-%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%AE%D8%B7%D8%B7%D8%A7%D8%AA-%D8%A7%D9%84%D8%AA%D9%81%D8%B5%D9%8A%D9%84
https://akhbarelyom.com/news/newdetails/4532379/1/%D9%85%D8%AD%D8%A7%D9%81%D8%B8%D8%A9-%D8%A7%D9%84%D8%A5%D8%B3%D9%83%D9%86%D8%AF%D8%B1%D9%8A%D8%A9-%D8%A5%D8%B9%D8%AF%D8%A7%D8%AF-%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%AE%D8%B7%D8%B7%D8%A7%D8%AA-%D8%A7%D9%84%D8%AA%D9%81%D8%B5%D9%8A%D9%84
https://akhbarelyom.com/news/newdetails/4532379/1/%D9%85%D8%AD%D8%A7%D9%81%D8%B8%D8%A9-%D8%A7%D9%84%D8%A5%D8%B3%D9%83%D9%86%D8%AF%D8%B1%D9%8A%D8%A9-%D8%A5%D8%B9%D8%AF%D8%A7%D8%AF-%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%AE%D8%B7%D8%B7%D8%A7%D8%AA-%D8%A7%D9%84%D8%AA%D9%81%D8%B5%D9%8A%D9%84
https://akhbarelyom.com/news/newdetails/4532379/1/%D9%85%D8%AD%D8%A7%D9%81%D8%B8%D8%A9-%D8%A7%D9%84%D8%A5%D8%B3%D9%83%D9%86%D8%AF%D8%B1%D9%8A%D8%A9-%D8%A5%D8%B9%D8%AF%D8%A7%D8%AF-%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%AE%D8%B7%D8%B7%D8%A7%D8%AA-%D8%A7%D9%84%D8%AA%D9%81%D8%B5%D9%8A%D9%84
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 نزع الملكيــة وإعـــادة تخصيـــص الساحل السكــندري 

  مشـروع باعتبار  المصـرية  الوزراء رئاسـة  قرار  الرسـمية  الجريدة  نشـرت  2025  أكتوبر  في

  منفعة"  الإسكندرية  بمدينة  ثان  المنتزه  حى  في  كم 23  بطول  الدائري الطريق  إنشاء

. بالمحافظة  قير  أبو  شرق  منطقة  تطوير  أعمال  من  جزءا  الطريق   يكون  أن  عامة"، على

  الأراضــى  على للاســتيلاء  القانوني  الســند نفســها  الدولة  ، تمن 23القرار  هذا  بموجب

 .المشروع لتنفيذ اللازمة

 ينص.  24نفســه  العام  من أبريل  في  الإســكندرية  محافظ  من  آخر  القرار، قرار هذا ســبق 

الدائري،   الطريق   مشــروع ســير  خط  في  المتواجدة  للمباني  حصــر  لجنة تشــكيل  على

د  والتي ل  تمتـ ــمـ اقي  لتشـ ال  بـ ــرق  تطوير  أعمـ ة  شـ دينـ ة  يترأس .  المـ   حي  رئيس  اللجنـ

ــي  فيهـا  تقع  والتي)  ثـان  المنتزه ــاركـة(  انتزاعهـا  المراد  الأراضـ المشــ   من  عـدد  مع  بـ

ــؤولين ــاحة، ورئيس مديرية مدير  بالمحـافظـة، منهم  المسـ   أملاك  حمـاية  جهـاز  المسـ

  تضــم.  والتحســينات الملكية  نزع  إدارة  ومدير  الزراعي  الإصــلا   مديرية  الدولة، ومدير

  على  المشــر   بدورها  المســلحة  للقوات الهندســية  الهيئة من أعضــاء  كذلك  اللجنة

قاطنيها،   من خالية  اللازمة  الأراضـي الهيئة  تتسـلم أن  التطوير، يفترض  مشـروع  تنفيذ

 . لاحقا المباشر العمل لبدء التنفيذية الجهة لتفويض تمهيدا
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ا لـ    ا جديد  إسراء خالد، تقرير صحافي بعنوان "بشأن »الطريق الدائري ومحطة كهرباء«.. الجريدة الرسمية تنشر قرار 

 ، يمكنك الإطلاع عليه عبر الرابط التالي:2025أكتوبر   23رئيس الوزراء )تفاصيل(،  

https://www.almasryalyoum.com/news/details/3582832 

 

24
  2، الأحد ليلى العبد، تقرير بعنوان "لن نترك منازلنا.. أهالي طوسون في مواجهة نزع الملكية "، موقع المنصة 

 يمكنك الإطلاع عليه من الرابط التالي:  ،  2025سبتمبر 

https://manassa.news/news/26851 
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  بالمدينة، في  مشــروعات  ســلســلة  من  جزء هو بالإســكندرية  الجديد  الدائري الطريق 

ــب  تنفيذه  انتهى  والذي  قير أبي  محور  مقدمتها ــة  موقع  بحسـ   في  الجمهورية رئاسـ
 ربط  إلى  ويهـد   اتجـاه  لكـل  مروريـة  حـارات  3 وعرضــــه  كم  16،3طولـه    يبلغ.  252020

  الحيز  بأراضـي  عمراني  مجمع  لإنشـاء  جديدة  مرورية  بمحاور  الإسـكندرية  شـرق  منطقة

ــلـة  المحور من  يتفرع  فيمـا. جنيـه مليون  837،5الجـديـد، بتكلفـة  ــرق وصـ   المعمورة  شـ

  منطقـة  المحموديـة، وربط  محور  مع  للربط  اتجـاه  لكـل  حـارة  3  وبعرض  كم  3،3بطول  

الجديد،   الحيز  بأراضـي  عمراني  مجمع لإنشـاء  جديدة  مرورية  بمحاور  الإسـكندرية  شـرق

 .جنيه مليون 440 بتكلفة

كان  لجنة حصــر المباني والأراضــي الموجودة في مســار المشــروع أعلن  تقســيمها  

ــكريـة حتى كوبري   ــرطـة العسـ بعزبـة    25في ثلاث مراحـل. أولا: بـدء  من مزلقـان الشـ

الكوبانية. ثانية: تمر بالأكاديمية البحرية حتى أراضـــي القوات المســـلحة، ثالاا: تصـــل  

 .25إلى التكتل السكاني بمزلقان 

هذا التقسـيم يقع الطريق البديل المقتر  من قبل الأهالي،   في المنطقة الاانية من

والذي اســتعانوا في ســبيل البحث عنه بمكتب اســتشــاري هندســي، ليحول دون نزع  

ملكيات المنطقة وإخلاء أهلها منها. بينما يتوق  مســار العمل وفقا لهذا التقســيم  

ل "حتى أراضــي  عند الأراضــى المملوكة للقوات المســلحة، كما هو مشــار نصــا بالقو

  .القوات المسلحة" في تقسيم لجنة الحصر
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 ، موقع مشروعات مصر، يمكنك الإطلاع عليه عبر الرابط التالي: إنشاء محور أبو قير بالإسكندرية 

-map.com/project/%D8%A5%D9%86%D8%B4%D8%A7%D8%A1-https://egy

-%D9%82%D9%8A%D8%B1-%D8%A3%D8%A8%D9%88-%D9%85%D8%AD%D9%88%D8%B1

D8%A8%D8%A7%D9%84%D8%A5%D8%B3%D9%83%D9%86%D8%AF%D8%B1%D9%8A%D8%A%
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https://egy-map.com/project/%D8%A5%D9%86%D8%B4%D8%A7%D8%A1-%D9%85%D8%AD%D9%88%D8%B1-%D8%A3%D8%A8%D9%88-%D9%82%D9%8A%D8%B1-%D8%A8%D8%A7%D9%84%D8%A5%D8%B3%D9%83%D9%86%D8%AF%D8%B1%D9%8A%D8%A9
https://egy-map.com/project/%D8%A5%D9%86%D8%B4%D8%A7%D8%A1-%D9%85%D8%AD%D9%88%D8%B1-%D8%A3%D8%A8%D9%88-%D9%82%D9%8A%D8%B1-%D8%A8%D8%A7%D9%84%D8%A5%D8%B3%D9%83%D9%86%D8%AF%D8%B1%D9%8A%D8%A9
https://egy-map.com/project/%D8%A5%D9%86%D8%B4%D8%A7%D8%A1-%D9%85%D8%AD%D9%88%D8%B1-%D8%A3%D8%A8%D9%88-%D9%82%D9%8A%D8%B1-%D8%A8%D8%A7%D9%84%D8%A5%D8%B3%D9%83%D9%86%D8%AF%D8%B1%D9%8A%D8%A9
https://egy-map.com/project/%D8%A5%D9%86%D8%B4%D8%A7%D8%A1-%D9%85%D8%AD%D9%88%D8%B1-%D8%A3%D8%A8%D9%88-%D9%82%D9%8A%D8%B1-%D8%A8%D8%A7%D9%84%D8%A5%D8%B3%D9%83%D9%86%D8%AF%D8%B1%D9%8A%D8%A9
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 الأرض على التنفيذية  والأعمال النزاع  أبعاد

 80  لســنة  3122 رقم   قضــائية بدعوى  ملكيتهم  نزع  قرار  على طوســون أهالي  طعن

  خبير ند   المحكمة  قررت.  الإسـكندرية بشـرق  الإداري  القضـاء  محكمة  في قضـائية

اد  إلى  جـاء  فني ــتنـ اعتهـا  اسـ الحـاجـة  قنـ ــي، ونظرا  فني  رأي  إلى  بـ  كفـايـة  عـدم  هنـدسـ

 .وحدها القانونية المستندات بناء  على النزاع في الفصل

 ملكية  نزع  قرار  من  العام  النفع  انتفاء  ياب   فني  رأي  القضية  أوراق  ضمن  الأهالي  قدم

ــاكنهم  من  والإخلاء  منـازلهم  مدى  لتقييم  تقني رأي إلى  الحـاجة جاءت  هنـا  من.  مسـ

ــروع  فعليـة  حـاجـة ووجود  الملكيـة  نزع  جـدوى ــكـل.  للمشـ  إلى  اللجوء  عـام، يعتبر  بشـ

  الحال  هو  كما  المتخصــصــة  الطبيعة ذات  القضــايا  هذه  مال  في  إجراء  معتادا  الخبراء

 .للمشروع العمراني بالتخطيط طوسون وضع تقاطع مع

  انعكـاس   اعتبره من  المحكمـة، بين  لقرار مختلفـة احتمـالات  الـدفـاع هيئـة أعضـــاء طر 

ــرورة  قضـــائي لاقتنـاع ــيـاق من  جزءا  أنـه  يرى من الفني، وبين التحقق   بضـ ــع سـ   أوسـ

 قضــايا  مع  التعامل  أن إلى  المحامين  إفادات تشــير.  وأمنية  ســياســية  اعتبارات  تحكمه

  اتســاع  ســابقة، مع  بســنوات  مقارنة  التهدئة  من  قدرا  يشــهد  الأخيرة  بالفترة  الإخلاء

ــم  الاجتمـاعيـة، لـذا  الاحتجـاجـات  نطـاق   من  بقـدر القضــــايـا  هـذه  ماـل  مع التعـامـل  يتسـ

 .أمنية لاعتبارات المجتمعية الحساسية

ــوء  في  أخـذ  ذلـك، لم  ضـ ــين  هيئـة  بتقرير  المحكمـة  تـ ــى  الـذي  المفوضـ   برفض  أوصـ

  التعامل  هذا  يسـم .  هندسـي  خبير إلى  المسـألة إحالة  ذلك  من  بدلا  الدعوى، وقررت

ــب  معايير  من بالتحقق  ــرورة   التناسـ ــروعات التطويرية  الأعمال  أثر  وتقييم  والضـ   لمشـ

ــميـة، ولو الـدولـة ــورة  الرسـ ــكليـة، في بصـ   الحـالي الاجتمـاعي الاحتقـان  حـالـة  ظـل  شـ

  قرارات  تنفيذ بوق   تقضـي  لم  المحكمة ذلك، لكن  من  الرغم  على.  المنطقة  لسـكان

ــكلـ   والإخلاء، والتي  النزع  عن الـدفـاع  لهيئـة القضـــائيـة الـدعوى في مركزيـا  طلبـا  شـ

 لم  بينما  قائمة  الوضـع تغيير  إمكانية  تبقى لذا.  السـلطة  قرارات  على بالطعن  الأهالي

 .بها القضاء يفصل
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ــ  أرض  على ــتراتيجيات  عن  المقابلات  الواقع، تكشـ ــتراتيجيات  مقابل  الدولة  اسـ   اسـ

ــكـان ــمتـه بمـا  السـ ــار "  الدفاع هيئـة  أسـ ــتخـدم ".  الأدوات  وتعـدد  الروايات  تضـ   اسـ

  جرت  كما.  ميدانيا  متناقضــة  ممارســات  المنطقة ســكان  مع  التعامل  في  الســلطة

  للتفاوض محليين وســطاء  حدة، وعبر  على  كل  الأهالي  من  المباشــر الشــراء  عمليات

ــغط ــتجـابـة  ذلـك  يمنع  لم.  للبيع  دفعهم  بهـد   والضـ   الاجتمـاع  لطلـب  النقـل  وزارة  اسـ

  الرسـائل  هو  الأوضـ   السـمة  تظل لكن.  شـكواهم سـماع  في  مرونة  وإبداء بالأهالي

ة ــاربـ  بطبيعـة  يتعلق   فيمـا  حتى  الأهـالي، ولكن  مع  التعـامـل  في  فقط  ليس  المتضــ

 . عليهم وتأثيره المشروع

  المقاومة  اسـتراتيجيات  من  بحقهم، ينوعون  السـكان غالبية  أخرى، يتمسـك ناحية  من

  المرافق   واستقرار  وضع  عن  بالتقصي  موقفهم  دعم  التقاضي، ومحاولات  مسار  بين  ما

 البيع  عن  التراجع  في  النظر إعادة  شـعب، وحتى  مجلس  أعضـاء  مع  الخدمية، والتواصـل

الحـالات ة  بـ د.  فيهـا  حـدث   التي  القليلـ ة  تفيـ دفـاع  هيئـ   أدوات  بتعـدد  المقـابلات  في  الـ

  الرســمية، وتنظيم للجهات  شــكاوى  تقديم بين عليهم، ما  الضــغط لمجابهة  الأهالي

  رفضـهم  عن  العلني  التعبير أيضـا  شـكل.  المحكمة  جلسـات  في  مكا   جماعي  حضـور

  بشـكل  غالبيتهم  حضـر.  منازلهم  على  النزع  لقرار  رفض  وشـعارات لافتات بتعليق   للإخلاء

ــة  لـنـزع  الـرافـض  مـوقـفـهـم  لإبـراز  الـمـحـكـمــة  داخــل  مـكـاـ  ــداء  الـمـلـكـي   تـلاحـمـهـم  وإب

  عـدم ظـل الســـابقـة، في والخبرات  الخلفيـات  اختلا   طبيعـة من الرغم على. الجمـاعي

 .الدولة مواجهة في مساعيهم نجا  إمكانية من التأكد

  تعود  مماثلة  إخلاء  محاولات  مقاومة  في  الســابقة  خبراتهم  كذلك  الأهالي يســتخدم

  في  الدولة  رغبة  بين  مماثل  روايات  تضـــار   حينها  المنطقة  شـــهدت.  2008  عام إلى

. الخاصــة  الجهات لأحد  اســتاماري  مشــروع للمواطنين، وبين  ســكني  مشــروع إنشــاء

ك  عـايش ــتخـدمـ   كمـا.  وإخلاء  هـدم  عمليـات  الأهـالي  بعض  كـذلـ   الأمن  قوات  اسـ

 إحاطة طلبات  تقديم إلى  حينها، بالإضـافة  السـكان  من  مجموعة  على  قبضـتها، وقبض

 .المنطقة لهم التابعة البرلمان نوا  من

 

 

 

 

 



 

 
22 

 

 نزع الملكيــة وإعـــادة تخصيـــص الساحل السكــندري 

ــروع، الـذي  بـديـل  مســـار  وجود إلى  النظر الـدفـاع  هيئـة  تلفـ    نزع الـدولـة  بـه تبرر للمشـ

 الأدلة أحد  البديل  الطريق  كان.  تكلفة  وأقل  أقصـر بكونه  يتميز  كما.  والإخلاء  الملكية

ا  الـدعوى  مرافعـات  في المقـدمـة  نقلـه  مـا  بحســــب.  فنيـة ومقترحـات  بخرائط مـدعومـ 

  المنطقة  ملكية  نزع  إلى  الحاجة  دون  المعلن  المروري  الغرض  البديل  يحقق   المحامون

ــكنيـة ــتبعـاد  بين المحـامين  مع المقـابلات  تربط. الـدراســــة محـل  السـ  البـديـل هـذا  اسـ

ارات ة  تتعلق   واعتبـ ــي  بملكيـ ــي  تقع.  الأراضـ ا  الواقع  الأراضـ ل  عليهـ ديـ   في  المقتر   البـ

  تفضـيل  الدفاع  هيئة لإفادات  وفقا  يُفسـر  ما  سـيادية، وهو لجهات  تابعة ملكية  نطاق

 .الاجتماعية وآثاره الأعلى تكلفته رغم الحالي المسار

ــطـاء  ذكر  على  المحـامون  يعرج ــركـات  الوسـ   كواجهـة  تعمـل  الخـاصــــة، والتي  والشـ

.  للمشــروع   المنفذة للجهات  مباشــر  ظهور  الســكان، دون  من  العقارات  شــراء  لعمليات

  مشــاركة يتضــمن  أوســع  ســياق  العقاري، في الوســيط  دور  الشــركات هذه  تمارس 

  الشـركة  تنفيذها، وتحديدا  المزمع  المشـروعات  في  وخارجية محلية  اسـتامارية  جهات

ــمن  عنهـا  الإعلان  يـأتي. 26الإمـاراتيـة  القـابضــــة ــحـافيـة  تقـارير  ضـ  طبيعـة  عن  تكتـب  صـ

 قير  أبي منطقـة  في الســــاحلي ومحيطـه النزاع محـل  الحي  في القـادمـة  المشــــاريع

  طوســون ســكان  وإخلاء الخاصــة  الملكية  نزع  المراد  الأعمال  تتوق  لذلك، لا. البحرية

  في  أوســع  اســتامارية  مشــروعات  تشــمل ولكن  المروري  المشــروع  على لصــالحها

ــمن ــاء  المنطقة، تتضـ ــياحية  مرافق   إنشـ   يطر   ما  جديدة، وهو  عمرانية  ومناطق   سـ

 .الاستامارات وهذه المقترحة التحتية البنية بين العلاقة طبيعة حول تساؤلات

 

26
،  2022يونيو  28،  360تقرير بعنوان "أبو قير الجديدة.. لماذا الإمارات رغم تجاربها في تحييد المواني؟"، موقع مصر   

 يمكنك الإطلاع عليه من الرابط التالي:  

-https://masr360.net/2022/06/28/%D8%AA%D8%B4%D9%8A%D9%8A%D8%AF

-%D9%82%D9%8A%D8%B1-%D8%A3%D8%A8%D9%88

-%A9D8%A7%D9%84%D8%AC%D8%AF%D9%8A%D8%AF%D8%

-D9%84%D9%85%D8%A7%D8%B0%D8%A7%

D8%A7%D9%84%D8%A5%D9%85%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA/#:~:text=%D9%88%D8%%

A%D8%AA%D8%B1%D8%A7%D9%88%D8%AD%20%D8%A7%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AAA

D%D8%AB%D9%85%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA%20%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%88%
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https://masr360.net/2022/06/28/%D8%AA%D8%B4%D9%8A%D9%8A%D8%AF-%D8%A3%D8%A8%D9%88-%D9%82%D9%8A%D8%B1-%D8%A7%D9%84%D8%AC%D8%AF%D9%8A%D8%AF%D8%A9-%D9%84%D9%85%D8%A7%D8%B0%D8%A7-%D8%A7%D9%84%D8%A5%D9%85%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA/#:~:text=%D9%88%D8%AA%D8%AA%D8%B1%D8%A7%D9%88%D8%AD%20%D8%A7%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D8%AB%D9%85%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA%20%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%88%D8%AC%D9%87%D8%A9%20%D9%84%D8%AA%D8%B4%D9%8A%D9%8A%D8%AF%20%D9%85%D8%AF%D9%8A%D9%86%D8%A9%20%D8%A3%D8%A8%D9%88%20%D9%82%D9%8A%D8%B1,%D8%B4%D8%B1%D9%83%D8%A9%20%E2%80%9C%D8%A7%D8%B9%D8%AA%D9%85%D8%A7%D8%AF%20%D8%A7%D9%84%D9%82%D8%A7%D8%A8%D8%B6%D8%A9%E2%80%9D%20%D8%A7%D9%84%D8%A5%D9%85%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA%D9%8A%D8%A9%D8%8C%20%D8%A7%D9%84%D8%AA%D8%A7%D8%A8%D8%B9%D8%A9%20%D9%84%D8%AC%D9%87%D8%A7%D8%B2%20%D8%A3%D8%A8%D9%88
https://masr360.net/2022/06/28/%D8%AA%D8%B4%D9%8A%D9%8A%D8%AF-%D8%A3%D8%A8%D9%88-%D9%82%D9%8A%D8%B1-%D8%A7%D9%84%D8%AC%D8%AF%D9%8A%D8%AF%D8%A9-%D9%84%D9%85%D8%A7%D8%B0%D8%A7-%D8%A7%D9%84%D8%A5%D9%85%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA/#:~:text=%D9%88%D8%AA%D8%AA%D8%B1%D8%A7%D9%88%D8%AD%20%D8%A7%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D8%AB%D9%85%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA%20%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%88%D8%AC%D9%87%D8%A9%20%D9%84%D8%AA%D8%B4%D9%8A%D9%8A%D8%AF%20%D9%85%D8%AF%D9%8A%D9%86%D8%A9%20%D8%A3%D8%A8%D9%88%20%D9%82%D9%8A%D8%B1,%D8%B4%D8%B1%D9%83%D8%A9%20%E2%80%9C%D8%A7%D8%B9%D8%AA%D9%85%D8%A7%D8%AF%20%D8%A7%D9%84%D9%82%D8%A7%D8%A8%D8%B6%D8%A9%E2%80%9D%20%D8%A7%D9%84%D8%A5%D9%85%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA%D9%8A%D8%A9%D8%8C%20%D8%A7%D9%84%D8%AA%D8%A7%D8%A8%D8%B9%D8%A9%20%D9%84%D8%AC%D9%87%D8%A7%D8%B2%20%D8%A3%D8%A8%D9%88
https://masr360.net/2022/06/28/%D8%AA%D8%B4%D9%8A%D9%8A%D8%AF-%D8%A3%D8%A8%D9%88-%D9%82%D9%8A%D8%B1-%D8%A7%D9%84%D8%AC%D8%AF%D9%8A%D8%AF%D8%A9-%D9%84%D9%85%D8%A7%D8%B0%D8%A7-%D8%A7%D9%84%D8%A5%D9%85%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA/#:~:text=%D9%88%D8%AA%D8%AA%D8%B1%D8%A7%D9%88%D8%AD%20%D8%A7%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D8%AB%D9%85%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA%20%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%88%D8%AC%D9%87%D8%A9%20%D9%84%D8%AA%D8%B4%D9%8A%D9%8A%D8%AF%20%D9%85%D8%AF%D9%8A%D9%86%D8%A9%20%D8%A3%D8%A8%D9%88%20%D9%82%D9%8A%D8%B1,%D8%B4%D8%B1%D9%83%D8%A9%20%E2%80%9C%D8%A7%D8%B9%D8%AA%D9%85%D8%A7%D8%AF%20%D8%A7%D9%84%D9%82%D8%A7%D8%A8%D8%B6%D8%A9%E2%80%9D%20%D8%A7%D9%84%D8%A5%D9%85%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA%D9%8A%D8%A9%D8%8C%20%D8%A7%D9%84%D8%AA%D8%A7%D8%A8%D8%B9%D8%A9%20%D9%84%D8%AC%D9%87%D8%A7%D8%B2%20%D8%A3%D8%A8%D9%88
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  لمشروع  المقدمة  العام  النفع  مبررات  أن  إلى  الدفاع  فريق   إفادات  وامتداد  لذلك، تشير

  الجدوى الســكاكيني، لكن كهرباء  مروري، ومحطة طريق   أعماله  تشــمل".  التطوير"

ا دو  لا  منهـ ة  تبـ ــبـ اسـ ل  وجود  ظـل  في  متنـ دائـ ة، ومرافق   من  للطريق   بـ احيـ ة  نـ املـ  متكـ

  العمرانية  الامتدادات تغذية  منها  الهد   كان إذا الكهرباء، إلا  مرافق   وضــمنها  بالفعل

دة ديـ ة  هـذه  في.  الجـ الـ ــرة  مرتبطـة  الأعمـال  تكون  لا  الحـ اشـ ات  مبـ اجـ احتيـ ــكـان  بـ  سـ

 . حسابهم على لغيرهم تحدث  الدراسة، وإنما محل المنطقة

الواقع،    مع  المبررات  هذه  اتسـاق  مدى  حول  تسـاؤلات  طر   الأوقع  من وعليه، يكون

  بوسـائل  الأهدا   نفس  تحقيق  إمكانية  من  المقابلات  إليه  تشـير ما  ضـوء  في  خاصـة

ــي .  مماثلة  اجتماعية  آثار  ودون تكلفة  أقل ــار  اعتماد أن  المقابلات  تضـ   الحالي  المسـ

ــتقر، رغم  قــائم  عمراني  تجمع  إزالــة  إلى  يؤدي  قــد   موارد  من  عليــه  أنفق   مــا  ومسـ

  اسـتخدام بكفاءة  تتعلق   إضـافية  تسـاؤلات ياير ما  إليه، وهو  المرافق   وإدخال  لتطويره

 .العامة الموارد

ــبق  مـا  جـانـب  الميـدانيـة، إلى المعطيـات هـذه تقـدم ــيـاقـات  من عرضـــه  سـ   قـانونيـة  سـ

  في  العامة  المصــلحة  شــروط  تحقق  مدى  لتحليل الأبعاد  متكامل وعمرانية، أســاســا

ــون، وذلـك حـالـة ــرات  وفق  تقييمهـا  خلال من  طوسـ   والاقتصـــاديـة  الحقوقيـة  المؤشـ

 .الدراسة هذه في المعتمدة والبيئية والاجتماعية

 خاصة؟ أم عامة: الاقتصادية الجدوى مساءلة في

  في  والمواصـلات  النقل  بقطاع  والخاصـة  عرضـها  السـابق   المشـروعات  هذه  وضـعنا لو

  القرارات  وتســلســل   أخرى  اســتامارية  مشــروعات عن  متوالية  لإعلانات  أوســع  ســياق

ــكنـدريـة  تغيير حول  الإداريـة   في.  الاـانيـة  عن  ببعيـدة  ليســــ   الأولى  عمرانيـا، نجـد  الإسـ

  صـناعية  جزر  عن  المتعددة  التصـريحات  تواريخ  رصـد  مجرد  من  ملاحظاتها  يمكن  تراتبية

ــط الأبيض  البحر قلب  في ــورة  معا  الخطوات هذه  تبني.  المتوسـ ــة لإعادة  صـ   هندسـ

  تمتد. قير أبو قلبها  وفي  الإســـكندرية  شـــرق  منطقة  هنا بالذكر  ونخص  الإســـكندرية

ــمـل  نتيجـة الغرق  بخطر نفســــه وجودهـا المـدينـة، المهـدد  هويـة في  كبير  تغيير لتشـ

المشروعات،    هذه  تسويق   رواية  عن  الأخيرة  التغيرات  هذه  تغيب  لم.  المناخية  التغيرات

 .السكان لحقوق انتهاكا الأكار منها، وهي الربحية التجارية وبالأخص



 

 
24 

 

 نزع الملكيــة وإعـــادة تخصيـــص الساحل السكــندري 

  ونمو  اسـتامار  فرص  جذ   بغاية"  الجديدة أبوقير"  مدينة إنشـاء عن  الإعلان  يقتصـر لم

  تقدم اســتباقية  كخطوة  27البيئي  المبرر  أهدافها قائمة  تضــمن  فقط، بل  الاقتصــاد

  الأخبار  وبدأت.  وسـكانها  الإسـكندرية لحماية  الخاص  القطاع  مع  بالتعاون  الدولة عليها

ــر ــنوات  في  تباعا  تنشـ ــرية  مدينة  أول عن  الأخيرة  السـ   جزيرة  على بالكامل  مبنية  مصـ

 .اصطناعية

 سـكنية  وأبراجا  فاخرة  فنادق  تضـم  والخدمات، نجدها  الأنشـطة نوعية إلى  بالنظر لكن

  فدان، مسـورة  1400  بمسـاحة  قدرت.  رياضـية وأندية  ومسـتشـفيات  ومطاعم  ومتاجر

  من  يبـدو  كمـا  محـددة  فئـة  تخـدم  الخـدمـات  هـذه.  متر  9200  بطول  الموجيـة الحواجز

ة  طبيعتهـا الي.  التجـاريـ التـ ــادي  النفع  يعود  بـ ــتامرين  على  منهـا  الاقتصــ فيهـا،   المسـ

  الدفع، والرب   على  يقدر لمن  فقط  للعوام، هي  مشـروعات أو  خدمية  مرافق   وليسـ 

ــحـابهـا  يؤول ــتامـار  من  النوع  أخرى، هـذا  نـاحيـة  من.  لأصـ   ذات  أمـاكن  إلى  يحتـاج  الاسـ

 ملكية  المنزوع  طوسـون  حي  محيطها  وفي قير أبي  منطقة  توفر  كما  مميزة  مواقع

 . بالإخلاء المهددين أهلها
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ا هائلة لجذ  الاستامارات وتعزيز النمو.. »الجزر  ، مادة صحافية بعنوان "هاجر بركات -شاهيناز العقباوى    تحمل فرص 

 يمكنك الإطلاع عليه من الرابط التالي: ، 2024سبتمبر   4الاصطناعية« مشروعات عالمية لمواجهة التغيرات المناخية،  

https://gate.ahram.org.eg/News/4981907.aspx 

 
 

 

https://gate.ahram.org.eg/News/4981907.aspx
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ار  يتم  لم  بحـال ــروع ،الأهـالي  لمقتر   الاعتبـ والإخلاء،    النزع  عمليـات  تنفيـذ  في  والشـ

ــيحصـــل ــكـان سـ التعويض المقرر للمنزل الواحـد. لا يتجـاوز إجمـاليـا مليوني    على السـ

ــر 117أل  جنيـه    200و ــط  قـدر حين  في .28أل  تقريبـا، وفقـا لتقرير مـدى مصـ متوسـ

ــعر المنزل الواحـد في عـام   ملايين جنيـه. يبلغ الفـارق بين مبلغ    4بحوالي    2025سـ

التعويض الحكومي والســـعر الحقيقي للمنازل النصـــ  تقريبا )قبل حســـا  الزيادات  

الاقتصـادية الأخيرة بناء  على وضـع السـوق والتغيرات المتزايدة فيه(. بحسـب تصـري   

، يضـم كل عقار في المتوسـط خمس شـقق. 29منصـةأحد الأهالي المتضـررين لموقع ال

  أل ، ما  400  حوالي  شـقة  كل  نصـيب الخمس، سـيكون  على  التعويض  مبلغ  قسـم لو

ــعب ــول  معه  يصـ ــقة  على  الحصـ   هذا  كل.  مماثلة  منطقة أو  المنطقة  نفس  في  شـ

  قانون  تعديلات  في عليها  والمنصــوص  المعنوية  للحقوق  تعويضــات عن الحديث  دون

 (. 2020، 2018الأخيرة ) بالسنوات الموحد البناء
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ا.. نزع ملكية مساحات واسعة من حي منتزه ثانٍ بينها »طوسون«    بيسان كسا ، تقرير صحافي بعنوان "رسمي 

 ، يمكنك الإطلاع عليه من الرابط التالي:2025أكتوبر    24لصال  طريق جديد"، موقع مدى مصر، 

 

https://mada38.appspot.com/www.madamasr.com/2025/10/24/news/u/%D8%B1%D8%B3%D9%

-%D9%86%D8%B2%D8%B9-85%D9%8A%D9%8B%D8%A7

-D9%85%D9%84%D9%83%D9%8A%D8%A9%

-D9%85%D8%B3%D8%A7%D8%AD%D8%A7%D8%AA%

-%D8%AD%D9%8A-%D9%85%D9%86-D9%88%D8%A7%D8%B3%D8%B9%D8%A9%

D9%85%D9%86/% 
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  2، الأحد ليلى العبد، تقرير بعنوان "لن نترك منازلنا.. أهالي طوسون في مواجهة نزع الملكية "، موقع المنصة 

 يمكنك الإطلاع عليه من الرابط التالي:  ،  2025سبتمبر 

https://manassa.news/news/26851 

 

https://mada38.appspot.com/www.madamasr.com/2025/10/24/news/u/%D8%B1%D8%B3%D9%85%D9%8A%D9%8B%D8%A7-%D9%86%D8%B2%D8%B9-%D9%85%D9%84%D9%83%D9%8A%D8%A9-%D9%85%D8%B3%D8%A7%D8%AD%D8%A7%D8%AA-%D9%88%D8%A7%D8%B3%D8%B9%D8%A9-%D9%85%D9%86-%D8%AD%D9%8A-%D9%85%D9%86/
https://mada38.appspot.com/www.madamasr.com/2025/10/24/news/u/%D8%B1%D8%B3%D9%85%D9%8A%D9%8B%D8%A7-%D9%86%D8%B2%D8%B9-%D9%85%D9%84%D9%83%D9%8A%D8%A9-%D9%85%D8%B3%D8%A7%D8%AD%D8%A7%D8%AA-%D9%88%D8%A7%D8%B3%D8%B9%D8%A9-%D9%85%D9%86-%D8%AD%D9%8A-%D9%85%D9%86/
https://mada38.appspot.com/www.madamasr.com/2025/10/24/news/u/%D8%B1%D8%B3%D9%85%D9%8A%D9%8B%D8%A7-%D9%86%D8%B2%D8%B9-%D9%85%D9%84%D9%83%D9%8A%D8%A9-%D9%85%D8%B3%D8%A7%D8%AD%D8%A7%D8%AA-%D9%88%D8%A7%D8%B3%D8%B9%D8%A9-%D9%85%D9%86-%D8%AD%D9%8A-%D9%85%D9%86/
https://mada38.appspot.com/www.madamasr.com/2025/10/24/news/u/%D8%B1%D8%B3%D9%85%D9%8A%D9%8B%D8%A7-%D9%86%D8%B2%D8%B9-%D9%85%D9%84%D9%83%D9%8A%D8%A9-%D9%85%D8%B3%D8%A7%D8%AD%D8%A7%D8%AA-%D9%88%D8%A7%D8%B3%D8%B9%D8%A9-%D9%85%D9%86-%D8%AD%D9%8A-%D9%85%D9%86/
https://mada38.appspot.com/www.madamasr.com/2025/10/24/news/u/%D8%B1%D8%B3%D9%85%D9%8A%D9%8B%D8%A7-%D9%86%D8%B2%D8%B9-%D9%85%D9%84%D9%83%D9%8A%D8%A9-%D9%85%D8%B3%D8%A7%D8%AD%D8%A7%D8%AA-%D9%88%D8%A7%D8%B3%D8%B9%D8%A9-%D9%85%D9%86-%D8%AD%D9%8A-%D9%85%D9%86/
https://mada38.appspot.com/www.madamasr.com/2025/10/24/news/u/%D8%B1%D8%B3%D9%85%D9%8A%D9%8B%D8%A7-%D9%86%D8%B2%D8%B9-%D9%85%D9%84%D9%83%D9%8A%D8%A9-%D9%85%D8%B3%D8%A7%D8%AD%D8%A7%D8%AA-%D9%88%D8%A7%D8%B3%D8%B9%D8%A9-%D9%85%D9%86-%D8%AD%D9%8A-%D9%85%D9%86/
https://manassa.news/news/26851
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 بين  التنـاقض  جوانـب  أحـد  يعكس  وحـده  التعويضــــات  لبُعـد  الاقتصــــادي  العرض  هـذا

  أصـحا  عليها  سـيحصـل  التي  المكاسـب  مقابل.  طوسـون بأهالي سـتلحق   التي  الخسـارة

  نزعها المحليين، بعد  ســكانها  أراضــي  على إنشــائها  الاســتامارية، المخطط  المشــاريع

ــالنفع  العــام، ويميــل  النفع  إدعــاء  كــذلــك  ينفي  ممــا.  منهــا  وإخلائهم  منهم   نحو  ب

ــيص ــمـل.  محـددة  لفئـة التخصـ ــركـات تشـ   الفرص هـذه فـازت التي الخـاص القطـاع  شـ

المقاولات،    لأعمال  خير قاصــد  شــركة  عنها، منها  الحكومة  أعلن   التي 30الاســتامارية

  المشــروع  أعمال  تنأى  التي  العســكرية  المؤســســة إلى  وتمتد.  31إمارتيين  وشــركاء

 إلى  الاعتبار  بأراضـيها، مع  المسـاس   عن( كهرباء  ومحطة  مروري طريق ) رسـميا  المعلن

ــية الهيئة أن ــلحة  للقوات التابعة  الهندسـ ــها  المسـ ــر   هي  نفسـ   تنفيذ  على  المشـ

ــروع ــون  منطقـة  ملكيـة  نزع  قررت  التي  الأطرا   وأحـد  المعلن  التطوير  مشـ   طوسـ

 .سكانها وإخلاء
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السيد فؤاد، تقرير صحافي بعنوان "»قاصد خير لأعمال المقاولات« تفوز بتنفيذ إنشاء جزيرة صناعية في المنتزه   

 ، يمكنك الإطلاع عليه من الرابط التالي: 2024  يونيو 23، بالإسكندرية"، موقع المال، 

-https://almalnews.com/1789553/%C2%AB%D9%82%D8%A7%D8%B5%D8% AF

-%D9%84%D8%A3%D8%B9%D9%85%D8%A7%D9%84-%D8%AE%D9%8A%D8%B1

-D8%A7%D9%84%D9%85%D9%82%D8%A7%D9%88%D9%84%D8%A7%D8%AA%C2%BB%

-%D8%A8%D8%AA%D9%86%D9%81%D9%8A%D8%B0-D8%AA%D9%81%D9%88%D8%B2%

D8%A5%D9%86%D8%B4%D8%A7%D8%A1/% 

  
31
،  2022يونيو  28،  360تقرير بعنوان "أبو قير الجديدة.. لماذا الإمارات رغم تجاربها في تحييد المواني؟"، موقع مصر   

 يمكنك الإطلاع عليه من الرابط التالي:  

-https://masr360.net/2022/06/28/%D8%AA%D8%B4%D9%8A%D9%8A%D8%AF

-%D9%82%D9%8A%D8%B1-%D8%A3%D8%A8%D9%88

-%A9D8%A7%D9%84%D8%AC%D8%AF%D9%8A%D8%AF%D8%

-D9%84%D9%85%D8%A7%D8%B0%D8%A7%

D8%A7%D9%84%D8%A5%D9%85%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA/#:~:text=%D9%88%D8%%

A%D8%AA%D8%B1%D8%A7%D9%88%D8%AD%20%D8%A7%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AAA

%D8%AB%D9%85%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA%20%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%88%D

8%AC%D9%87%D8%A9%20%D9%84%D8%AA%D8%B4%D9%8A%D9%8A%D8%AF%20%D9%85%

8%AF%D9%8A%D9%86%D8%A9%20%D8%A3%D8%A8%D9%88%20%D9%82%D9%8A%D8%B1,D

D8%B4%D8%B1%D9%83%D8%A9%20%E2%80%9C%D8%A7%D8%B9%D8%AA%D9%85%D8%A%

%7%D8%AF%20%D8%A7%D9%84%D9%82%D8%A7%D8%A8%D8%B6%D8%A9%E2%80%9D%20

8%A7%D9%84%D8%A5%D9%85%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA%D9%8A%D8%A9%D8%8CD

%20%D8%A7%D9%84%D8%AA%D8%A7%D8%A8%D8%B9%D8%A9%20%D9%84%D8%AC%D9%8

7%D8%A7%D8%B2%20%D8%A3%D8%A8%D9%88 

https://almalnews.com/1789553/%C2%AB%D9%82%D8%A7%D8%B5%D8%AF-%D8%AE%D9%8A%D8%B1-%D9%84%D8%A3%D8%B9%D9%85%D8%A7%D9%84-%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%82%D8%A7%D9%88%D9%84%D8%A7%D8%AA%C2%BB-%D8%AA%D9%81%D9%88%D8%B2-%D8%A8%D8%AA%D9%86%D9%81%D9%8A%D8%B0-%D8%A5%D9%86%D8%B4%D8%A7%D8%A1/
https://almalnews.com/1789553/%C2%AB%D9%82%D8%A7%D8%B5%D8%AF-%D8%AE%D9%8A%D8%B1-%D9%84%D8%A3%D8%B9%D9%85%D8%A7%D9%84-%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%82%D8%A7%D9%88%D9%84%D8%A7%D8%AA%C2%BB-%D8%AA%D9%81%D9%88%D8%B2-%D8%A8%D8%AA%D9%86%D9%81%D9%8A%D8%B0-%D8%A5%D9%86%D8%B4%D8%A7%D8%A1/
https://almalnews.com/1789553/%C2%AB%D9%82%D8%A7%D8%B5%D8%AF-%D8%AE%D9%8A%D8%B1-%D9%84%D8%A3%D8%B9%D9%85%D8%A7%D9%84-%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%82%D8%A7%D9%88%D9%84%D8%A7%D8%AA%C2%BB-%D8%AA%D9%81%D9%88%D8%B2-%D8%A8%D8%AA%D9%86%D9%81%D9%8A%D8%B0-%D8%A5%D9%86%D8%B4%D8%A7%D8%A1/
https://almalnews.com/1789553/%C2%AB%D9%82%D8%A7%D8%B5%D8%AF-%D8%AE%D9%8A%D8%B1-%D9%84%D8%A3%D8%B9%D9%85%D8%A7%D9%84-%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%82%D8%A7%D9%88%D9%84%D8%A7%D8%AA%C2%BB-%D8%AA%D9%81%D9%88%D8%B2-%D8%A8%D8%AA%D9%86%D9%81%D9%8A%D8%B0-%D8%A5%D9%86%D8%B4%D8%A7%D8%A1/
https://almalnews.com/1789553/%C2%AB%D9%82%D8%A7%D8%B5%D8%AF-%D8%AE%D9%8A%D8%B1-%D9%84%D8%A3%D8%B9%D9%85%D8%A7%D9%84-%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%82%D8%A7%D9%88%D9%84%D8%A7%D8%AA%C2%BB-%D8%AA%D9%81%D9%88%D8%B2-%D8%A8%D8%AA%D9%86%D9%81%D9%8A%D8%B0-%D8%A5%D9%86%D8%B4%D8%A7%D8%A1/
https://masr360.net/2022/06/28/%D8%AA%D8%B4%D9%8A%D9%8A%D8%AF-%D8%A3%D8%A8%D9%88-%D9%82%D9%8A%D8%B1-%D8%A7%D9%84%D8%AC%D8%AF%D9%8A%D8%AF%D8%A9-%D9%84%D9%85%D8%A7%D8%B0%D8%A7-%D8%A7%D9%84%D8%A5%D9%85%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA/#:~:text=%D9%88%D8%AA%D8%AA%D8%B1%D8%A7%D9%88%D8%AD%20%D8%A7%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D8%AB%D9%85%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA%20%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%88%D8%AC%D9%87%D8%A9%20%D9%84%D8%AA%D8%B4%D9%8A%D9%8A%D8%AF%20%D9%85%D8%AF%D9%8A%D9%86%D8%A9%20%D8%A3%D8%A8%D9%88%20%D9%82%D9%8A%D8%B1,%D8%B4%D8%B1%D9%83%D8%A9%20%E2%80%9C%D8%A7%D8%B9%D8%AA%D9%85%D8%A7%D8%AF%20%D8%A7%D9%84%D9%82%D8%A7%D8%A8%D8%B6%D8%A9%E2%80%9D%20%D8%A7%D9%84%D8%A5%D9%85%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA%D9%8A%D8%A9%D8%8C%20%D8%A7%D9%84%D8%AA%D8%A7%D8%A8%D8%B9%D8%A9%20%D9%84%D8%AC%D9%87%D8%A7%D8%B2%20%D8%A3%D8%A8%D9%88
https://masr360.net/2022/06/28/%D8%AA%D8%B4%D9%8A%D9%8A%D8%AF-%D8%A3%D8%A8%D9%88-%D9%82%D9%8A%D8%B1-%D8%A7%D9%84%D8%AC%D8%AF%D9%8A%D8%AF%D8%A9-%D9%84%D9%85%D8%A7%D8%B0%D8%A7-%D8%A7%D9%84%D8%A5%D9%85%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA/#:~:text=%D9%88%D8%AA%D8%AA%D8%B1%D8%A7%D9%88%D8%AD%20%D8%A7%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D8%AB%D9%85%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA%20%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%88%D8%AC%D9%87%D8%A9%20%D9%84%D8%AA%D8%B4%D9%8A%D9%8A%D8%AF%20%D9%85%D8%AF%D9%8A%D9%86%D8%A9%20%D8%A3%D8%A8%D9%88%20%D9%82%D9%8A%D8%B1,%D8%B4%D8%B1%D9%83%D8%A9%20%E2%80%9C%D8%A7%D8%B9%D8%AA%D9%85%D8%A7%D8%AF%20%D8%A7%D9%84%D9%82%D8%A7%D8%A8%D8%B6%D8%A9%E2%80%9D%20%D8%A7%D9%84%D8%A5%D9%85%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA%D9%8A%D8%A9%D8%8C%20%D8%A7%D9%84%D8%AA%D8%A7%D8%A8%D8%B9%D8%A9%20%D9%84%D8%AC%D9%87%D8%A7%D8%B2%20%D8%A3%D8%A8%D9%88
https://masr360.net/2022/06/28/%D8%AA%D8%B4%D9%8A%D9%8A%D8%AF-%D8%A3%D8%A8%D9%88-%D9%82%D9%8A%D8%B1-%D8%A7%D9%84%D8%AC%D8%AF%D9%8A%D8%AF%D8%A9-%D9%84%D9%85%D8%A7%D8%B0%D8%A7-%D8%A7%D9%84%D8%A5%D9%85%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA/#:~:text=%D9%88%D8%AA%D8%AA%D8%B1%D8%A7%D9%88%D8%AD%20%D8%A7%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D8%AB%D9%85%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA%20%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%88%D8%AC%D9%87%D8%A9%20%D9%84%D8%AA%D8%B4%D9%8A%D9%8A%D8%AF%20%D9%85%D8%AF%D9%8A%D9%86%D8%A9%20%D8%A3%D8%A8%D9%88%20%D9%82%D9%8A%D8%B1,%D8%B4%D8%B1%D9%83%D8%A9%20%E2%80%9C%D8%A7%D8%B9%D8%AA%D9%85%D8%A7%D8%AF%20%D8%A7%D9%84%D9%82%D8%A7%D8%A8%D8%B6%D8%A9%E2%80%9D%20%D8%A7%D9%84%D8%A5%D9%85%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA%D9%8A%D8%A9%D8%8C%20%D8%A7%D9%84%D8%AA%D8%A7%D8%A8%D8%B9%D8%A9%20%D9%84%D8%AC%D9%87%D8%A7%D8%B2%20%D8%A3%D8%A8%D9%88
https://masr360.net/2022/06/28/%D8%AA%D8%B4%D9%8A%D9%8A%D8%AF-%D8%A3%D8%A8%D9%88-%D9%82%D9%8A%D8%B1-%D8%A7%D9%84%D8%AC%D8%AF%D9%8A%D8%AF%D8%A9-%D9%84%D9%85%D8%A7%D8%B0%D8%A7-%D8%A7%D9%84%D8%A5%D9%85%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA/#:~:text=%D9%88%D8%AA%D8%AA%D8%B1%D8%A7%D9%88%D8%AD%20%D8%A7%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D8%AB%D9%85%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA%20%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%88%D8%AC%D9%87%D8%A9%20%D9%84%D8%AA%D8%B4%D9%8A%D9%8A%D8%AF%20%D9%85%D8%AF%D9%8A%D9%86%D8%A9%20%D8%A3%D8%A8%D9%88%20%D9%82%D9%8A%D8%B1,%D8%B4%D8%B1%D9%83%D8%A9%20%E2%80%9C%D8%A7%D8%B9%D8%AA%D9%85%D8%A7%D8%AF%20%D8%A7%D9%84%D9%82%D8%A7%D8%A8%D8%B6%D8%A9%E2%80%9D%20%D8%A7%D9%84%D8%A5%D9%85%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA%D9%8A%D8%A9%D8%8C%20%D8%A7%D9%84%D8%AA%D8%A7%D8%A8%D8%B9%D8%A9%20%D9%84%D8%AC%D9%87%D8%A7%D8%B2%20%D8%A3%D8%A8%D9%88
https://masr360.net/2022/06/28/%D8%AA%D8%B4%D9%8A%D9%8A%D8%AF-%D8%A3%D8%A8%D9%88-%D9%82%D9%8A%D8%B1-%D8%A7%D9%84%D8%AC%D8%AF%D9%8A%D8%AF%D8%A9-%D9%84%D9%85%D8%A7%D8%B0%D8%A7-%D8%A7%D9%84%D8%A5%D9%85%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA/#:~:text=%D9%88%D8%AA%D8%AA%D8%B1%D8%A7%D9%88%D8%AD%20%D8%A7%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D8%AB%D9%85%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA%20%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%88%D8%AC%D9%87%D8%A9%20%D9%84%D8%AA%D8%B4%D9%8A%D9%8A%D8%AF%20%D9%85%D8%AF%D9%8A%D9%86%D8%A9%20%D8%A3%D8%A8%D9%88%20%D9%82%D9%8A%D8%B1,%D8%B4%D8%B1%D9%83%D8%A9%20%E2%80%9C%D8%A7%D8%B9%D8%AA%D9%85%D8%A7%D8%AF%20%D8%A7%D9%84%D9%82%D8%A7%D8%A8%D8%B6%D8%A9%E2%80%9D%20%D8%A7%D9%84%D8%A5%D9%85%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA%D9%8A%D8%A9%D8%8C%20%D8%A7%D9%84%D8%AA%D8%A7%D8%A8%D8%B9%D8%A9%20%D9%84%D8%AC%D9%87%D8%A7%D8%B2%20%D8%A3%D8%A8%D9%88
https://masr360.net/2022/06/28/%D8%AA%D8%B4%D9%8A%D9%8A%D8%AF-%D8%A3%D8%A8%D9%88-%D9%82%D9%8A%D8%B1-%D8%A7%D9%84%D8%AC%D8%AF%D9%8A%D8%AF%D8%A9-%D9%84%D9%85%D8%A7%D8%B0%D8%A7-%D8%A7%D9%84%D8%A5%D9%85%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA/#:~:text=%D9%88%D8%AA%D8%AA%D8%B1%D8%A7%D9%88%D8%AD%20%D8%A7%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D8%AB%D9%85%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA%20%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%88%D8%AC%D9%87%D8%A9%20%D9%84%D8%AA%D8%B4%D9%8A%D9%8A%D8%AF%20%D9%85%D8%AF%D9%8A%D9%86%D8%A9%20%D8%A3%D8%A8%D9%88%20%D9%82%D9%8A%D8%B1,%D8%B4%D8%B1%D9%83%D8%A9%20%E2%80%9C%D8%A7%D8%B9%D8%AA%D9%85%D8%A7%D8%AF%20%D8%A7%D9%84%D9%82%D8%A7%D8%A8%D8%B6%D8%A9%E2%80%9D%20%D8%A7%D9%84%D8%A5%D9%85%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA%D9%8A%D8%A9%D8%8C%20%D8%A7%D9%84%D8%AA%D8%A7%D8%A8%D8%B9%D8%A9%20%D9%84%D8%AC%D9%87%D8%A7%D8%B2%20%D8%A3%D8%A8%D9%88
https://masr360.net/2022/06/28/%D8%AA%D8%B4%D9%8A%D9%8A%D8%AF-%D8%A3%D8%A8%D9%88-%D9%82%D9%8A%D8%B1-%D8%A7%D9%84%D8%AC%D8%AF%D9%8A%D8%AF%D8%A9-%D9%84%D9%85%D8%A7%D8%B0%D8%A7-%D8%A7%D9%84%D8%A5%D9%85%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA/#:~:text=%D9%88%D8%AA%D8%AA%D8%B1%D8%A7%D9%88%D8%AD%20%D8%A7%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D8%AB%D9%85%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA%20%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%88%D8%AC%D9%87%D8%A9%20%D9%84%D8%AA%D8%B4%D9%8A%D9%8A%D8%AF%20%D9%85%D8%AF%D9%8A%D9%86%D8%A9%20%D8%A3%D8%A8%D9%88%20%D9%82%D9%8A%D8%B1,%D8%B4%D8%B1%D9%83%D8%A9%20%E2%80%9C%D8%A7%D8%B9%D8%AA%D9%85%D8%A7%D8%AF%20%D8%A7%D9%84%D9%82%D8%A7%D8%A8%D8%B6%D8%A9%E2%80%9D%20%D8%A7%D9%84%D8%A5%D9%85%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA%D9%8A%D8%A9%D8%8C%20%D8%A7%D9%84%D8%AA%D8%A7%D8%A8%D8%B9%D8%A9%20%D9%84%D8%AC%D9%87%D8%A7%D8%B2%20%D8%A3%D8%A8%D9%88
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 القياس لمؤشرات وفقا والتحليل النقاش

  ضـوء  في تحليلها  طوسـون، عند  حالة العامة"، تكشـ   المصـلحة"  ادعاء  تفكيك  في

ات ة  المعطيـ ة، أن  القـانونيـ دانيـ ــلحـة"  مفهوم  والميـ   في  يُطر   كمـا"  العـامـة  المصـ

ــمي  الخطـا  ــفـه يعمـل  لا الرسـ ا بوصـ ا معيـار  ــوعي ـ .  الملكيـة   نزع  جـدوى  لتقييم موضـ

 لتبرير  مرنة  قانونية  كأداة  العامة  للمصـــلحة  الخاصـــة  الملكية  نزع  اســـتاناء اســـتخدم

 الدفاع، نافية هيئة  آراء  معه تتفق   ما  وهو.  الأراضـي  تخصـيص إعادة  في  الدولة  تدخل

 عملية  الواقع، تتجاوز أرض  فعلى.  بدائل  ووجود  المصــال   لتداخل  العام  النفع  فرضــية

ــين أو التحتيـة  البنيـة  تطوير  نطـاق الحـالة هذه  في  الملكيـة  نزع العـامة،    الخـدمات  تحسـ

  اعتبارات  مع  يتماشـى بما  السـاحلية  الأرض  توظي   لإعادة أوسـع  مسـار  ضـمن  لتندرج

 .استامارية

  من  جزءا يبدو  ما  بقدر  مسـتقلا  السـياق، هدفا هذا  المروري، في  المشـروع  يعكس لا

  توجهات  مع  يتزامن.  الإسـكندرية  شـرق  في  العمراني   المجال  تشـكيل إعادة  منظومة

 يشير.  استاماري  طابع ذات  ساحلية  ومشروعات  الجديدة  قير أبو  مدينة لإنشاء  معلنة

ــتخـدم  التحتيـة البنيـة  أن  إلى  التـداخـل  هـذا  لصـــال   المجـال  ترتيـب  لإعـادة  كمـدخـل  تسـ

  على  قياســا.  للســكان قائمة  لاحتياجات  مباشــرة  اســتجابة  اقتصــاديين، وليس  فاعلين

 :التالي النحو على طوسون حالة تقييم سلفا، يمكن إليها المشار المعايير

 انتفاء شرط الضرورة والتناسب

  جسـيم  إضـرار إلى  المشـروع يؤدي أن  يجوز  التناسـب، فلا بمبدأ  الضـرورة  شـرط يرتبط

 ذلك  يتقاطع.  ضــررا أقل  بوســائل  ذاته  الهد  تحقيق   بالإمكان  كان إذا  الأفراد  بحقوق

  تكون  أن  ضرورة"بـ  والاقافية  والاجتماعية  الاقتصادية  الحقوق  لجنة  عليه  أكدت  ما  مع

ــبـة  مبررة  الإخلاءات ــروع  الهـد   مع  ومتنـاسـ   العـام  التعليق   في"  تحقيقـه  المراد  المشـ

 .32(7) رقم

  الدفاع  قدمه.  المقتر  للطريق  بديل  مســـار  وجود عن  تكشـــ   طوســـون حالة أن إلا

ــمن ات  ضـ ة  مرافعـ ــيـ دعم  القضـ ل  وخرائط، يحقق   فني  بـ ديـ ه  المروري  الغرض  البـ   ذاتـ

 

32
 يمكنك الإطلاع عليه من الرابط التالي:  والاقافية،    والاجتماعية  الاقتصادية الحقوق لجنة( 7) رقم  العام التعليق 

https://hrlibrary.umn.edu/arab/GC7.pdf 
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كفاءته،    البديل، رغم هذا  اسـتبعاد يشـير.  سـكني  إخلاء إلى  الحاجة  ودون أقل بتكلفة

ــتنـد  لا الحـالي  المســـار  اختيـار  قرار  أن إلى   بعوامـل  يتـأثر بحتـة، بـل فنيـة  اعتبـارات إلى يسـ

الضـــرورة،    شـــرط  وعليه، ينتفي.  البديل  بها  يمر  التي  الأراضـــي  ملكية بينها أخرى، من

ــكـان تحميـل  نتيجـة  التنـاســـب ينتفي الوحيـد، كمـا  الخيـار الملكيـة نزع  يعـد  لا  حيـث   السـ

 .ضررا أقل بدائل وجود رغم عالية اجتماعية تكلفة

  حلا  بصـــفته إلا  مشـــروعا  القســـري  الإخلاء  يكون  الدولية، لا  الحقوقية  للمعايير  وفقا

  والاجتمـاعيـة  الاقتصـــاديـة  الحقوق  لجنـة  عن الصـــادر  7 رقم العـام  التعليق   يؤكـد. أخيرا

  النظر  اسـتانائية، وبعد حالات  في  إلا  تتم أن  ينبغي لا  القسـرية  الإخلاءات" أن  والاقافية

 33".المتأثرين مع الحقيقي بالتشاور الممكنة البدائل جميع في

 وانحياز للنفع الخاصإخفاق في تحقيق الجدوى الاقتصادية العامة 

ــروع  يحقق   أن  اقتصـــادي، يفترض  منظور  من  أن  إلا.  تكلفـة  بـأقـل  منفعـة  أعلى  المشـ

ومسـتقرة،    قائمة سـكنية  منطقة هدم  مع  تكلفة، بالتوازي  وأكار  أطول  مسـار  اختيار

ــير ــيص  كفاءة  في  إخفاق  إلى  يشـ ــر لا.  الموارد تخصـ ــاء تكلفة  على  الأمر  يقتصـ  إنشـ

ل ــتامـارات  إهـدار  إلى  يمتـد  الطريق، بـ ــمـل  قـائمـة  اسـ الفعـل، تشـ   المرافق   إدخـال  بـ

 .واجتماعي عمراني واستقرار الملكية أوضاع وتقنين والخدمات

  المنطقة، وهو  في  أوسـع اسـتامارية  بمشـروعات  المختار  المسـار المقابل، يرتبط  في

ــيـة  يعزز  مـا ا  ليس  المتوقع  العـائـد  أن  فرضـ ــرورة، بـل  عـامـ    فـاعلين  لـدى  يتركز  قـد  بـالضـ

  يتعارض  ما  الاقتصــادية، وهو  المنفعة عن"  العمومية"  صــفة  بذلك، تنتفي. محددين

 .الملكية لنزع الأساسية الشروط أحد مع

 انتهاك الحق في السكن والجدوى الاجتماعية

ــون  منطقـة أن البحـث  يظهر ــوائيـة  منطقـة ليســـ   طوسـ ــتقرة، بـل غير أو  عشـ  مسـ

.  السـكان   حيازة  مشـروعية  من  يعزز المرافق، ما  كافة  وإدخال  للأوضـاع  تقنينا شـهدت

  ضـــرورة إثبات  مســـتقر، دون  مجتمع  اقتلاع  إلى الملكية  نزع  الســـياق، يؤدي  هذا  في

 .لذلك قاهرة
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  ميزان  في  خلل  من   طوسون  أهالي  قدرات  مقابل  الدولة  آليات  تعكسه  ما  إلى  ضافةإ

بذلك، . نسـبيا قانونيا  سـندا  امتلاكهم  رغم  الأضـع   الطر   السـكان  يظل القوى، حيث

  ما  الاجتماعي، وهو  النسيج  تفكيك إلى  يمتد  المساكن، بل  فقدان  على  الأثر  يقتصر لا

 .للمشروع الاجتماعية الجدوى بشرط يخل

ــع ــمانات  من  مجموعة 7  رقم  العام التعليق   يضـ  قبل  توافرها  يجب التي  الإجرائية  الضـ

ــررين  مع  الحقيقي  التشــــاور  بينهــا  إخلاء، من  أي  تنفيــذ   الكــافي  والإخطــار  المتضـ

ــبق  ــبـل وتوفير  والمسـ   بـدائـل  غيـا  ظـل في  الإخلاء تنفيـذ وعـدم  القـانوني الطعن سـ

  34.مناسبة

ــوء  الميدانية  المعطيات  تلقي ــور  على  الضـ ــ   القصـ   المعايير لهذه الاعتبار  في  الواضـ

ــمـانـات  وغيـا  ــون  حـالـة  في  تحقيقهـا ضـ   المعلومـات تضــــار   مع  الخلـل  يزيـد.  طوسـ

 انتهاك   أشـكال  ضـمن  له  تعرضـوا ما  ذلك يصـن .  السـكان  لها  تعرض  التي  والضـغوط

 . 7 رقم العام بالتعليق  الوارد القسري الإخلاء

  المدن  تشــكيل  الممارســات هذه  للمدينة، تعيد  العمراني  التشــكيل إعادة  ضــوء  في

  على ذلك  جاء وإن  العقارية، حتى  القيمة  تعظيم  يســـتهد .  اســـتاماري  منطق   وفق 

 .القائمة الاجتماعية الاستخدامات حسا 

 لإعادة  كأداة التحتية  البنية  توظي   خلال  من  النموذج هذا طوســون، يظهر  حالة  في

ــيص ــتهـدا   الأرض  تخصـ اطق   واسـ   وتزامن  القيمـة  مرتفع  ســــاحلي  موقع  ذات  منـ

  مقابل  السـكان  حماية  في  الدولة  دور  وتراجع   أوسـع  اسـتامارية  خطط  مع  المشـروع

 .الاستامار في كشريك دورها

ــر إذن، لا   وظيفة  تعري   إعادة إلى  يمتد العمراني، بل  الشـــكل  على هنا  التحول  يقتصـ

ــها، من  المدينة ــكن مجالا  كونها  نفسـ ــلا  كونها  إلى  والحياة  للسـ ــاديا أصـ  قابلا  اقتصـ

  وتراثها  الاقافية هويتها  مع  متسـق   التوظي  هذا  يكون أن  التوظي ، وضـرورة لإعادة

ارات  فقط  ليس. العمراني اريخيـة  الحمـايـة  لاعتبـ ــمـات  لأن  أيضــــا  للمكـان، ولكن  التـ   سـ

.  السـوق  بمنطق   تنافسـيا  يميزها  ما هو لها  العمراني  والتراث   الاقافية والهوية  التاريخ

 تحويلها  من اقتصاديا، بدلا  اللازمة الجذ   قوة  القوة  هذه  التنافسية  الميزات  تكسبها
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ــرية  المدينة  تملكه  لما  ناحية، وتفتقر من  متعددة  أخرى  مدن  من  نســـخة إلى   المصـ

 .ثانية ناحية من وحدها بها خاصة مقومات من

 التوصيات

ــبط  إعـادة ● ا"  العـامـة  المنفعـة"  تعري   ضـ ــريعي ـ ا، بمـا  تشـ   توظيفـه  يمنع  وإجرائي ـ

ــروعــات  كغطــاء ــتامــاري  طــابع  ذات  لمشـ   عموم  على  فوائــدهــا  تعود  لا  اسـ

 .المواطنين

ــنة  ( 10)  رقم  الملكية  نزع  لقانون  القانوني الإطار  تعديل ● :  يضــمن  ، بما1990لس

ــر ــروعات  في"  العامة  المنفعة"  تعري   حصـ ــية الخدمية  المشـ ــاسـ   مال) الأسـ

ــحـة ــتبعـاد  والمرافق   والتعليم  الصـ ــروعـات  العـامـة(، واسـ   الطـابع  ذات  المشـ

  بنشـر  المختصـة  الجهات  القانون، وإلزام تطبيق   نطاق  من  الربحي أو  الاسـتاماري

 .النزع قرارات إصدار قبل مسبقة واجتماعية اقتصادية جدوى دراسات

  التطوير  أعمال  أولوية تقييم  قرارات  في تشــارك   مســتقلة  فنية هيئة تشــكيل ●

  تجاوز التنفيذية  للسـلطة  يحق   سـكان، ولا  إخلاء أو  خاصـة ملكيات  نزع  المتطلبة

 .المستقل تقييمها دون النزع بقرارات الانفراد أو الهيئة هذه

  مسـتقل  فني  تقييم  من الانتهاء  لحين  والإخلاء  الملكية  نزع  قرارات  تنفيذ  وق  ●

 .للمشروع الفعلية الضرورة مدى ويحدد المطروحة البدائل يدرس 

  اختيار  يضــمن البدائل، بما  بين  المفاضــلة مبدأ باعتماد  التنفيذية الجهات  إلزام   ●

 .الاجتماعي والأثر التكلفة حيث من كفاءة والأعلى ضررا الأقل المسار

  الإخلاء  جواز عدم  القانون  اشــتراط  خلال من  الســكن  في الحق   ضــمانات  تعزيز  ●

 .ممكنة بدائل وجود أو الضرورة غيا  فيها ياب  التي الحالات في

 يضــمن  المبكرة، بما التخطيط  مراحل  في  المجتمعية  المشــاركة آليات  تفعيل  ●

بالإجراءات،    بإخطارهم  الاكتفاء  دون  القرار  اتخاذ  في  المتأثرين  الســكان  إشــراك 

 . ذلك غيا  حال التنفيذ أحقية وإبطال


